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محاسبون ومراجعون قانونیون". و ھي عضو غیر ) ریال سعودي مدفوع بالكامل، المسماة سابقاً "شركة كي بي إم جي الفوزان وشركاه ۰۰۰٬۰۰۰,۲٥(كي بي إم جي للاستشارات المھنیة شركة مھنیة مساھمة مقفلة، مسجلة في المملكة العربیة السعودیة، رأس مالھا   

 ـكي بي إم جي العالمیة المحدودة، شركة انجلیزیة محدودة بضمان. جم  یع الحقوق محفوظة.شریك في الشبكة العالمیة لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة ل

الأولیة  المالیة  القوائم  فحص  عن  المستقل  الحسابات  مراجع  تقریر 
 المختصرة 

 للسـادة مساھمي الشركة السعودیة لتمویل المساكن

 مقدمة

 ("الشركة") م المرفقة للشركة السعودیة لتمویل المساكن ۲۰۲۲مارس   ۳۱قد فحصنا القوائم المالیة الأولیة المختصرة كما في ل
 المكونة من:

 م؛۲۰۲۲مارس   ۳۱قائمة المركز المالي الأولیة المختصرة كما في  •
 م؛۲۰۲۲مارس    ۳۱قائمة الدخل الشامل الأولیة المختصرة عن فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  •
 م.۲۰۲۲مارس   ۳۱الأولیة المختصرة عن فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في ملكیة  القائمة التغیرات في حقوق  •
 م؛ و ۲۰۲۲مارس   ۳۱قائمة التدفقات النقدیة الأولیة المختصرة عن فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  •
 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة. •

وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي ( ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة  عن إعداد وعرض  ھي المسؤولة  "التقریر ) ۳٤إن الإدارة 
المالیة الأولیة المختصرة  ھي إبداء استنتاج عن ھذه القوائم  المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا  المالي الأولي" 

 استناداً إلى فحصنا.

 نطاق الفحص

) لارتباطات الفحص  الدولي  للمعیار  وفقاً  بالفحص  المالیة  ۲٤۱۰لقد قمنا  المعلومات  قبل مراجع ) "فحص  الأولیة المُنفذ من 
الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة من توجیھ استفسارات 
ویعد  تحلیلیة وإجراءات فحص أخرى.  المالیة والمحاسبیة، وتطبیق إجراءات  المسؤولین عن الأمور  بشكل أساسي للأشخاص 

للمعاییر الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة  الف وفقاً  بھا  حص أقل بشكلٍ كبیر في نطاقھ من المراجعة التي یتم القیام 
ننا من الحصول على تأكید بأننا سنعلم بجمیع الأمور الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلال عملیة   السعودیة، وبالتالي فإنھ لا یمكِّ

 فلن نُبدي رأي مراجعة.مراجعة. وعلیھ، 

 الاستنتاج

م المرفقة ۲۰۲۲مارس    ۳۱استناداً إلى فحصنا، فلم ینم إلى علمنا شيء یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة المختصرة كما في 
) "التقریر المالي ۳٤(للشركة السعودیة لتمویل المساكن غیر معدة، من جمیع النواحي الجوھریة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي 

 الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة.
 كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

عبود باعشن  إبراھیم 
 ۳۸۲رقم الترخیص 

 م۲۰۲۲أبریل  ۲۸الریاض في 
 ھـ۱٤٤۳رمضان  ۲۷الموافق:  



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة)

 قائمة المركز المالي الأولیة المختصرة
 بالریال السعودي)(المبالغ  
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 اتإیضاح 

 كما في  
م  ۲۰۲۲مارس   ۳۱

 )غیر مراجعة(

   ۳۱كما في  
 م۲۰۲۱دیسمبر  

 (مراجعة)
     الموجودات

 ۲۱٤٬٤٦۷٬٦٤۷  ۱۳۳٬۸۳٤٬۷۷۳  نقد وما في حكمھ        
 ۱۱٬۷۱٦٬٥۰۰  ۳۲٬٤٤۳٬۸۲۹ ٤ دفعات مقدمة إلى مالكي العقارات 
 ۷۳۹٬۷۳۳  ۷۷٥٬۷۱٦ ٥ مستحق من أطراف ذات علاقة 
 ۹٬۹٥۳٬۹۱٤  ۱۱٬٦٤۷٬٦۳۰ ٦ مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 
 ۳٦٬۸۷۹٬٦۳۹  ۳۹٬۷۱۹٬۹٤۲ ۷ ذمم مدینة أخرى، صافي 
   استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل  

  الشامل الآخر
 

۸۹۲٬۸٥۰  
 

۸۹۲٬۸٥۰ 
 --  ۱۰٬٦۳۳٬۳۲٥ ۱٦ القیمة العادلة الموجبة للمشتقات 
 ٤٬۰۱۳٬۳۰۳٬۰۹٤  ۳٬۹٦٤٬۷۷۰٬٦۳۲ ۸ استثمارات في عقود الإیجار التمویلي، صافي 
 ۷٤٬۷۸٦٬۱۳۷  ۱٥٤٬۳۱۱٬۱٦۲ ۹ تمویلات المرابحة، صافي 
 ۱۸٬۲۰٤٬۸٤٤  ۱۷٬۱٤۳٬٤۰۲  أتعاب إنشاء عقود مؤجلة   
 ۸٬٦۳٦٬۲۱۹  ۱۰٬۹۳۰٬۹۹۰  عقارات أخرى 
 ۷٬۰۱٥٬۹۱۸  ٦٬۳۹۰٬۰۷٤  موجودات حق الاستخدام، صافي 
 ٤٬۱۳۷٬۳٤۰  ۳٬٦٦٥٬٥۷٥  ممتلكات ومعدات، صافي  
 ۲٬۸۹٦٬۰۷۱  ۲٬٦٤۳٬۰۱۳  موجودات غیر ملموسة، صافي  
 ٤٬٤۰۲٬۳۳۰  ٤٬۲۷٦٬۲۱٥ ۱۳ موجودات ضریبیة مؤجلة 
 ٤٬٤۰۸٬۰۳۲٬۲۳٦  ٤٬۳۹٤٬۰۷۹٬۱۲۸  إجمالي الموجودات 

     
     المطلوبات وحقوق الملكیة

     المطلوبات     
 ۲٬٦٥۳٬۰۷٤٬٥۱٥  ۲٬٥۹٦٬۹۰۳٬۱۳۰ ۱٤ تسھیلات تمویل تورق        

 ۷٬٤۱۷٬٤۰۱  ۷٬۳۹۷٬۷۳۰ ۱۰ ذمم دائنة 
 ۱۱٬٦٦٦٬۹۲٦  ۱٦٬۱۳۰٬٥٤۹ ۱۱ مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى  
 ۷٬۹٦۹٬۱۸٦  ۱۱٬۸۳۱٬٦٥۱  دفعات إیجار مقدمة 
 ٦٬۷٥۳٬٤۹۱  ٤٬۷۲٤٬٦۰٦  التزامات عقود الإیجار 

 ۲۲٬٦۱۸٬۱۷٦  ۲٥٬۹۸٦٬۰٤۹ ۱۲ مخصص الزكاة وضریبة الدخل  
 ۸٬٥۹۸٬٤۱۳  ۸٬۸۸۰٬۰٦٤ ۱٥ مكافأة نھایة الخدمة 
 ۲٬۷۱۸٬۰۹۸٬۱۰۸  ۲٬٦۷۱٬۸٥۳٬۷۷۹  إجمالي المطلوبات 

     
     حقوق الملكیة

 ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۷ رأس المال       
 ۱۱٦٬٤۷۹٬٦۳۰  ۱۱۹٬۷۱٥٬۳۳٤ ۱۸ الاحتیاطي النظامي 
 ۱٬۸۲۹٬٥۷٦  ۱٬۷٦۳٬۷٥۷  احتیاطي آخر 
 ٥۷۱٬٦۲٤٬۹۲۲  ٦۰۰٬۷٤٦٬۲٥۸  الأرباح المبقاة 

 ۱٬٦۸۹٬۹۳٤٬۱۲۸  ۱٬۷۲۲٬۲۲٥٬۳٤۹  إجمالي حقوق الملكیة
 ٤٬٤۰۸٬۰۳۲٬۲۳٦  ٤٬۳۹٤٬۰۷۹٬۱۲۸  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكیة

 
 ) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة.۲٦إلى () ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 السعودیة لتمویل المساكنالشركة  
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة)

 قائمة الدخل الشامل الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
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 للثلاثة أشھر المنتھیة في 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۱  م۲۰۲۲ إیضاحات     

     
 ٦۹٬۷۹۸٬۷۷۷  ٦۳٬۰۱۱٬۸۱٦  دخل من عقود تمویل تأجیري

 ۱٬٥۲۹٬۸۷۷  ۱٬٥۹۰٬۰٦٦  أتعاب خدمات، صافي 
 ۱٬۸۷۸٬۲٥۰  ٦۱٤٬۹۷۷  إیرادات أتعاب طلبات التمویل والتقییم

 ۲٬٦۰٥٬۳٤۹  --  دخل بیع موجودات
 ۷٥٬۸۱۲٬۲٥۳  ٦٥٬۲۱٦٬۸٥۹  إجمالي الإیرادات

     
 --  ۱۰٬٦۳۳٬۳۲٥ ۱٦ محتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخلأدوات ربح من  

 ۱۷۹٬۷۷۸  ۸۹٬٤۸۳  إیرادات أخرى
 ۷٥٬۹۹۲٬۰۳۱  ۷٥٬۹۳۹٬٦٦۷  إجمالي ربح التشغیل

     
تمویل  )۱۸٬۸٤٥٬۸٦۹(  )۱۹٬۰٥۱٬٤٦٥(  رسوم 

 )۲٤٬۱۳۱٬٦۱۸(  )۲٥٬۱٥۳٬۱٦۰( ۲۰ مصروفات عمومیة وإداریة 

 رد خسائر ائتمانیة متوقعة
 ۹و  ۸
 ۱۰و 

۷٬۳۰۷٬۷۰۷ 
 

٤٬۹۰٦٬۲۷۷ 

 )۳٬۸٦۹٬٦۳۳(  )۳٬۱۹۱٬۷۲۱( ۱۹ مصروفات بیع وتسویق
 )٤۱٬۹٤۰٬۸٤۳(  )٤۰٬۰۸۸٬٦۳۹(  إجمالي المصروفات التشغیلیة

 ۳٤٬۰٥۱٬۱۸۸  ۳٥٬۸٥۱٬۰۲۸  صافي الربح قبل الزكاة وضریبة الدخل
     

 )٤٬٤٥۳٬۳۱٦(  )۳٬۳٦۷٬۸۷۳( ۱۲ الزكاة وضریبة الدخل 
 )۱۲۷٬۸۷۰(  )۱۲٦٬۱۱٥( ۱۳ ضریبة مؤجلة

  )۳٬٤۹۳٬۹۸۸(  )٤٬٥۸۱٬۱۸٦( 
 ۲۹٬٤۷۰٬۰۰۲  ۳۲٬۳٥۷٬۰٤۰  صافي ربح الفترة

 الخسارة الشاملة الأخرى
 

   
البنود التي لا یمكن إعادة تصنیفھا في قائمة الدخل في الفترات  

 اللاحقة:
 

   
نھایة الخدمة  )۱۲٥٬٤۲۸(  )٦٥٬۸۱۹( ۱٥ الخسائر الاكتواریة لمكافأة 

 ۲۹٬۳٤٤٬٥۷٤  ۳۲٬۲۹۱٬۲۲۱  إجمالي الدخل الشامل للفترة
     

 ۰٫۲۹  ۰٫۳۲ ۲۱ ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة (ریال سعودي)
     

 
 ) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة.۲٦) إلى (۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة)

 قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
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 م۲۰۲۲مارس   ۳۱الثلاثة أشھر المنتھیة في  لفترة   

  رأس المال اتإیضاح 
الاحتیاطي  
  النظامي

الاحتیاطي  
 إجمالي حقوق الملكیة  الأرباح المبقاة  الآخر 

           
 ۱٬٦۸۹٬۹۳٤٬۱۲۸  ٥۷۱٬٦۲٤٬۹۲۲  ۱٬۸۲۹٬٥۷٦  ۱۱٦٬٤۷۹٬٦۳۰  ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  الرصید في بدایة الفترة

 ۳۲٬۳٥۷٬۰٤۰  ۳۲٬۳٥۷٬۰٤۰  --  --   --  الفترةصافي ربح  
نھایة الخدمة  )٦٥٬۸۱۹(  --  )٦٥٬۸۱۹(  --  -- ۱٥ الخسائر الاكتواریة لمكافأة 

 ۳۲٬۲۹۱٬۲۲۱  ۳۲٬۳٥۷٬۰٤۰  )٦٥٬۸۱۹(  --  --  إجمالي الدخل الشامل للفترة
 --  )۳٬۲۳٥٬۷۰٤(   --  ۳٬۲۳٥٬۷۰٤    --  ۱۸ المحول إلى الاحتیاطي النظامي

 ۱٬۷۲۲٬۲۲٥٬۳٤۹  ٦۰۰٬۷٤٦٬۲٥۸  ۱٬۷٦۳٬۷٥۷  ۱۱۹٬۷۱٥٬۳۳٤  ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  الرصید في نھایة الفترة
 

 م۲۰۲۱مارس  ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في    

  رأس المال اتإیضاح 
الاحتیاطي  

  الأرباح المبقاة  احتیاطي آخر  النظامي
إجمالي حقوق 

 الملكیة
           

 ۱٬٥۸٦٬۰٦٦٬٤۱۳  ٤۷۸٬۷٤۸٬۸۸۳  ۱٬۱٥۷٬٤٦۰  ۱۰٦٬۱٦۰٬۰۷۰  ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  الرصید في بدایة الفترة
 ۲۹٬٤۷۰٬۰۰۲  ۲۹٬٤۷۰٬۰۰۲  --  --   --  صافي ربح الفترة

نھایة الخدمة  )۱۲٥٬٤۲۸(  --  )۱۲٥٬٤۲۸(    --    -- ۱٥ الخسائر الاكتواریة لمكافأة 
 ۲۹٬۳٤٤٬٥۷٤  ۲۹٬٤۷۰٬۰۰۲  )۱۲٥٬٤۲۸(    --  --  خل الشامل للفترةإجمالي الد

 --  )۲٬۹٤۷٬۰۰۰(  --  ۲٬۹٤۷٬۰۰۰    --  ۱۸ الاحتیاطي النظامي المحول إلى
 ۱٬٦۱٥٬٤۱۰٬۹۸۷  ٥۰٥٬۲۷۱٬۸۸٥  ۱٬۰۳۲٬۰۳۲  ۱۰۹٬۱۰۷٬۰۷۰  ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  لرصید في نھایة الفترةا

 
 المختصرة.) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الأولیة ۲٦) إلى (۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من (



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة)

 قائمة التدفقات النقدیة الأولیة المختصرة (غیر مراجعة)
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱الثلاثة أشھر المنتھیة في لفترة  

 (المبالغ بالریال السعودي)
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 للثلاثة أشھر المنتھیة في  
  مارس   ۳۱

 م۲۰۲۱  م۲۰۲۲ إیضاحات
  الأنشطة التشغیلیة

 
  

 ۳٤٬۰٥۱٬۱۸۸  ۳٥٬۸٥۱٬۰۲۸  صافي الربح قبل الزكاة وضریبة الدخل
الناتج  تسویات لمطابقة صافي الربح مع صافي النقد  

في) الأنشطة التشغیلیة:  من/(المستخدم 
 

   
 ۱٬۰۰٦٬۲۰٥  ۱٬۱٤٥٬۸۹٤ ۲۰ استھلاك وإطفاء

 ۹۷۹٬۰۸٥  ۱٬۰٦۱٬٤٤۲ ۱۹ إطفاء أتعاب إنشاء عقود مؤجلة
 --  )۱۰٬٦۳۳٬۳۲٥(  تعدیل القیمة العادلة للمشتقات

 ٦۰٬۱٦٥  ۱۰۱٬۰۲۸ ۲۰  خسارة الانخفاض في قیمة موجودات عقاریة أخرى
 )٤٬۹۰٦٬۲۷٦(  )۷٬۳۰۷٬۷۰۷( ۹و  ۸ رد الخسائر الائتمانیة المتوقعة

 ٤۰۰٬٥۰۱  ٤۱۳٬۱٥۳ ۱٥ مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
 ۱۹۱٬۲۱٦  ۳۲۰٬۱۰٥  إطفاء الخصم على التزامات عقد الإیجار

     صافي (الزیادة) / النقص في الموجودات التشغیلیة:
 )۹٤٬۱٤٤٬۷۰٤(  )۲٬۱۹۸٬۰۱۱(  صافيذمم مدینة أخرى،  

 ۱٬٤۸۷٬۰۰٥  )۱٬٦۹۳٬۷۱٦(  مصروفات مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، صافي
 )۱٥۳٬۸۸۹(  )۳٥٬۹۸۳(  مستحق من أطراف ذات علاقة

 )۱۲٬۷۱۲٬۰۰۹(  )۲۰٬۷۲۷٬۳۲۹(  دفعات مقدمة إلى مالكي العقارات 
تمویلي  ٦٬٥۱۳٬۰۱۸  ٥۲٬۹٤۷٬۹۰۷  استثمارات في عقود إیجار 

 --  )۷۹٬٦۷۰٬۸٥٤(  تمویل مرابحة
     صافي الزیادة / (النقص) في المطلوبات التشغیلیة:

 )۱٬٤۲۱٬۸۱۷(  )۱۹٬٦۷۱(  ذمم دائنة
 ۱٬۲۷۰٬٦٥۱  ٤٬٤٦۳٬٦۲۳  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى 

 ٥٬٥۲۱٬۸۷۸  ۳٬۸٦۲٬٤٦٥  دفعات إیجار مقدمة
 )٦۱٬۸٥۷٬۷۸۳(  )۲۲٬۱۱۹٬۹٥۱(  المستخدم في العملیاتصافي النقد  

 )۹۱٤٬٤۹٥(  -- ۱۲ الزكاة وضریبة الدخل المدفوعة
نھایة الخدمة المدفوعة  )۱٤٬۰٤۰(  )۱۹۷٬۳۲۱( ۱٥ مكافأة 

 )۲٥٬۲۱۰(  --  أتعاب إنشاء عقود مؤجلة مدفوعة
 )٦۲٬۸۱۱٬٥۲۸(  )۲۲٬۳۱۷٬۲۷۲(  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغیلیة

     
     الأنشطة الاستثماریة

 )۳٥۸٬۹۳٥(  --  شراء ممتلكات ومعدات
 --  ۲۰٤٬۷۷۲  استبعاد ممتلكات ومعدات

 )۱۲۷٬۳۷٥(  --  شراء موجودات غیر ملموسة
في) الأنشطة الاستثماریة  )٤۸٦٬۳۱۰(  ۲۰٤٬۷۷۲  صافي النقد الناتج من/(المستخدم 

     
     الأنشطة التمویلیة

 ۱۰٦٬٤٥۸٬٦٤٥  ٥٥٬۰۸۳٬۰۱۱  إضافات في تسھیلات تمویل تورق  
 )۹۷٬۷٥۹٬۱٦٥(  )۱۱۱٬۲٥٤٬۳۹٥(  المسدد من تسھیلات تمویل تورق

 )۲٬٦۱٦٬۷۹۰(  )۲٬۳٤۸٬۹۹۰(  مدفوع من الجزء الأساسي لالتزام عقد الإیجار
 ٦٬۰۸۲٬٦۹۰  )٥۸٬٥۲۰٬۳۷٤(  الأنشطة التمویلیةصافي النقد (المستخدم في)/الناتج من 

     
 )٥۷٬۲۱٥٬۱٤۸(  )۸۰٬٦۳۲٬۸۷٤(   صافي النقص في النقد وما في حكمھ

 ۱٤۲٬۳۲۷٬۹۸۲  ۲۱٤٬٤٦۷٬٦٤۷  نقد وما في حكمھ في بدایة الفترة 
في نھایة الفترة   ۸٥٬۱۱۲٬۸۳٤  ۱۳۳٬۸۳٤٬۷۷۳  نقد وما في حكمھ 

     

 ) جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة.۲٦) إلى (۱الإیضاحات المرفقة من (تعتبر  



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 (شركة مساھمة سعودیة مقفلة)

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر  

 (المبالغ بالریال السعودي)
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 الأنشطة  .۱
 

بالمملكة العربیة الشركة السعودیة لتمویل المساكن ("الشركة") ھي شركة مساھمة سعودیة مقفلة مسجلة في   الریاض 
بموجب السجل التجاري رقم    م)،۲۰۰۸ینایر    ۱ھـ (الموافق  ۱٤۲۸ذو الحجة    ۲۲بتاریخ    ۱۰۱۰۲٤۱۹۳٤السعودیة 

). تعمل الشركة بموجب الترخیص الصادر عن وزارة الاستثمار (الھیئة العامة ۷۰۰۱٥٤۰۱٦٥موحد (الرقم  وتحمل ال
م). كما تخضع ۲۰۰۹یولیو    ۱٦ھـ (الموافق  ۱٤۳۰رجب    ۲۳بتاریخ  ۱۰۲۰۳۰۰۷۲٤۲٥-۰۱للاستثمار سابقاً) رقم  

ربیع الآخر  ۲۷بتاریخ   ۲۰۱٤۰۳/أ س ھـ/۱٤الشركة للتنظیم من قبل البنك المركزي السعودي بموجب ترخیص رقم:  
 م). إن العنوان المسجل للشركة ھو كما یلي:  ۲۰۱٤فبرایر  ۲۷ھـ (الموافق ۱٤۳٥

 
 الشركة السعودیة لتمویل المساكن 

 ۲۷۰۷۲ص.ب.  
 ۱۱٤۱۷الریاض  

 المملكة العربیة السعودیة
 

تتمثل الأنشطة الرئیسیة للشركة في تمویل شراء المنازل والأراضي والشقق السكنیة وتمویل العقارات التي یتم تطویرھا 
وتمویل إنشاء   المشاریع التجاریة والمشاریع الصناعیة فیما من قبل جمیع الشركات العاملة في مجال التطویر العقاري 

 عدا مكة المكرمة والمدینة المنورة.
 

م، قامت الشركة بإدراج أسھمھا في سوق الأسھم ۲۰۲۲أبریل    ۲۰م، وبتاریخ ۲۰۲۲مارس    ۳۱لاحقاً للفترة المنتھیة في  
 مقفلة إلى شركة مساھمة سعودیة.السعودیة (تداول). وعلیھ، فقد تم تغییر الوضع النظامي للشركة من شركة مساھمة  

 
 أسس الإعداد .۲

 
 بیان الالتزام )أ

 
م وفقاً لمعیار المحاسبة ۲۰۲۲مارس   ۳۱تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة للشركة كما في وللفترة المنتھیة في  

والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة  ۳٤الدولي  
والإفصاحات  المعلومات  كافة  المختصرة  الأولیة  المالیة  تتضمن القوائم  لا  والمحاسبین.  للمراجعین  الھیئة السعودیة 

تتم قراءتھا جنباً إلى جنب مع القوائم المالیة السنویة للشركة كما في    ۳۱المطلوبة في القوائم المالیة السنویة ویجب أن 
 م.۲۰۲۱دیسمبر  

 
م وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱تم إعداد ھذه القوائم المالیة للشركة كما في وللسنة المنتھیة في 

للمراجعین  السعودیة  الھیئة  من  الصادرة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة  العربیة  المملكة  في  المعتمدة 
 والمحاسبین.

 
 یاس والعرضأسس الق )ب

 
تم إعداد ھذه القوائم المالیة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء الاستثمارات في حقوق الملكیة التي تقاس بالقیمة العادلة 

باستخدام من خلال الدخل الشامل الآخر وكذلك التزام مكافأة نھایة الخدمة الذي یقاس بالقیمة الحالیة للالتزامات المستقبلیة  
 طریقة وحدة الائتمان المتوقعة.

 
 .للسیولةیتم عرض قائمة المركز المالي الأولیة المختصرة وفقاً  

 
 عملة العرض والنشاط )ج

 
والنشـــاط للشـــركة. یتم تقریب المبالغ في ھذه  یتم عرض ھذه القوائم المالیة بالریال الســـعودي الذي یمثل عملة العرض 

 ریال سعودي.القوائم المالیة لأقرب 
 
 



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
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 السیاسات المحاسبیة الھامة  .۳
   

تتماشى السیاسات والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة المستخدمة عند إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة المختصرة مع تلك 
 المذكور أدناه:م، ما عدا ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱المستخدمة عند إعداد القوائم المالیة السنویة كما في وللسنة المنتھیة في  

 
 الأدوات المالیة المشتقة

 
للتحوط من تعرضھا  أو الخسارة  بالقیمة العادلة من خلال الربح  الأدوات المالیة المشتقة المحتفظ بھا  تستخدم الشركة 

مشتقات، وبعد لأسعار العمولات. یتم إثبات ھذه الأدوات المالیة المشتقة مبدئیاً بالقیمة العادلة بتاریخ إبرام العقد الخاص بال
ذلك یعاد قیاسھا بالقیمة العادلة. تقید المشتقات كموجودات مالیة وذلك عندما تكون القیمة العادلة الموجبة وتقید كمطلوبات 

 مالیة عندما تكون القیمة العادلة سلبیة.  
 

 دخل الشامل.تدرج أي أرباح أو خسائر ناتجة عن التغیرات في القیمة العادلة للمشتقات مباشرة في قائمة ال
 

 الدفعات المقدمة إلى مالكي العقارات .٤
 

یمثل ھذا الرصــید شــیكات مصــدقة صــادرة بإســم مالكي العقارات مقابل شــراء عقارات بعقود إجارة ومرابحة للشــركة 
(عقود معتمدة) والتي لم تزل إجراءات نقل ملكیة ھذه الممتلكات إلى الشركة تحت التنفیذ. یتم تقدیم ھذه الشیكات المصدقة 

جارة الإعند نقل صـــك الملكیة. لم یتم تحویل مخاطر ومنافع عقود بواســـطة ممثلي الشـــركة مباشـــرة لدى كتابات العدل  
 مرابحة كما في تاریخ التقریر.الو 

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  .٥

 
تتكون الأطراف ذات العلاقة بالشـركة من المسـاھمین وشـركة شـقیقة (أي الشـركة ذات المسـاھمین العادیین) في الشـركة 

العلیا. تتعامل الشــركة خلال الســیاق الاعتیادي للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة على أســاس أســعار وموظفي الإدارة  
 وشروط معتمدة من إدارة الشركة وعلى أساس متفق علیھ مع ھذه الأطراف ذات العلاقة:

 
 العلاقة  الاسم

 مساھم  البنك العربي الوطني
 مساھم  مؤسسة التمویل الدولیة

 مساھم  مملكة التقسیط للتجارةشركة 
 مساھم  شركة دار الأركان للتطویر العقاري

 شركة شقیقة  شركة ثروات الأصول العقاریة
 

 ما یلي أھم المعاملات خلال الفترة:
 

  

 مارس   ۳۱
 م  ۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)

 مارس  ۳۱ 
 م۲۰۲۱

 (غیر مراجعة)
     

 ۱۲٬٤۰۰٬۳۸٥  ۱۲٬۲۰۲٬٤٥٦  الوطنيالبنك العربي    –أعباء تمویل تورق 
 ۸٬۸۷۱٬۹۷۰  ۱٬٥۳۹٬۰۰۰  وحدة سكنیة مشتراة (شركة دار الأركان)

 ۱٬٤٦۷٬۷۷۷  ۱٬۱۷٦٬۷۳٤  أتعاب خدمات، صافي
 ۹۲٤٬۸۲٤  ۸٤٤٬٦۳۷  مصروفات تمویل تورق (مؤسسة التمویل الدولیة)

 ٥٤٤٬۹۸٥  ٥٤٤٬۹۸٥  إیجار محمل من شركة شقیقة
 ۲٥٬۲۱۰  --  عقود مؤجلةأتعاب إنشاء 

 



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (یتبع).      ٥
 

 فیما یلي تفاصیل أرصدة الأطراف ذات العلاقة المدرجة في قائمة المركز المالي:

 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۱

 (مراجعة)
    

 ۱٬۸۲٥٬۱۸٤٬۰۲۳  ۱٬٦۲۹٬٤٦۲٬۸٦۳ )۱٤الوطني) (إیضاح قرض مستلم من مساھم (البنك العربي  
 ۱٤۱٬٦۳۱٬۳۹٤  ۱۱۰٬۲۷۰٬٦۷۹ )۱٤قرض مستلم من مساھم (مؤسسة التمویل الدولیة) (إیضاح 

 ۲۱٬۰۷۳٬۷۲٦  ۱۷٬۱٤۳٬٤۰۲ أتعاب إنشاء عقود مؤجلة
 ۱٬۰۱۸٬۱۸۰  ۷۰٤٬۸۸٤ أتعاب تسھیلات تمویل مدفوعة مقدماً (مؤسسة التمویل الدولیة)

 ۷۸۷٬۲٦٦  ۷۷٥٬۷۱٦ مستحق من طرف ذو علاقة متعلق بأتعاب خدمات
 

العلیا  مكافأة موظفي الإدارة 
 

على أنشطة   موظفو الإدارة العلیا ھم الأشخاص الذین یتمتعون بالسلطة ویتحملون مسؤولیة التخطیط والتوجیھ والرقابة 
أعضاء مجلس الإدارة (بمن فیھم أعضاء مجلس الإدارة التنفیذیین وغیر الشركة. وعلیھ، یتكون موظفي الإدارة العلیا من 

 التنفیذیین) والموظفین الأساسیین المختارین الذین یستوفون الضوابط المبینة أعلاه.
 

 فیما یلي تفاصیل مكافأة موظفي الإدارة العلیا بالشركة:

 

 مارس   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۲

 )غیر مراجعة(

 مارس  ۳۱ 
 م۲۰۲۱

 (غیر مراجعة) 
     

 ۸۹۲٬۰۳۸  ۱٬۰۷٦٬٤٦۰ رواتب
نھایة الخدمة  ٥۳٬۰۳۸  ٥۰٬۷۰٥ مكافأة 

 ۳۸۰٬۲۰۸  ۲۹۷٬۹۷٥ بدلات أخرى
  ۱٬٤۲٥٬۱٤۰  ۱٬۳۲٥٬۲۸٤ 

 
 المصروفات المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى، صافي .٦

 
 تتكون المصروفات المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى مما یلي:

  

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۱

 (مراجعة)
 ۳٬۳٤۸٬۳۱۲  ۳٬۳٤۸٬۳۱۲  ضریبة مقدمة

 ۲٬٦٦۳٬۱۲٥  ۲٬٤٥۱٬۲٥۰  أتعاب تسھیلات تمویل مدفوعة مقدماً (بنك الخلیج الدولي)
 ۱٬۰٤۷٬٥۲۷  ۱٬٤۷۸٬۹٥٦  تأمین مدفوع مقدماً 

 ۳۸۸٬۲۳۱  ۱٬٤٦۲٬۹٦۱  أتعاب أمن سیبراني مدفوعة مقدماً 
 ۹٦۸٬۹۲۳  ۱٬۳۸٦٬۲۱۳  صیانة برامج مدفوعة مقدماً 

 ۷۸۳٬۲۰۸  ۷۰٤٬۸۸٤  أتعاب تسھیلات تمویل مدفوعة مقدماً (مؤسسة التمویل الدولیة)
 ۷٥٤٬٥۸۸  ۸۱٥٬۰٥٤  أخرى

  ۱۱٬٦٤۷٬٦۳۰    ۹٬۹٥۳٬۹۱٤ 
 

  



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۹ - 

 خرى، صافي  الأمدینة  الذمم ال .۷

 إیضاح 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲
 مراجعة)(غیر 

 دیسمبر   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۱

 (مراجعة)
في عقود  مطالبات تأمین مستحقة على حالات الوفاة 

 ۱-۷ الإیجار التمویلي، صافي
 

۲۱٬۳۹۱٬٥۳۷  
 

۲۲٬۷۱٥٬۷٤۰ 
 ۸٬۳۲۱٬۰۲٦  ۸٬٤٦۲٬٥۷۷  مطالبات قانونیة

 ۲٬٥۹٤٬٦۳۳  ٦٬٥۸۹٬٤٥۹  مصروفات مؤجلة
 ٦٬۱٤۰٬۱۳۷  ٦٬۰۹٤٬۷۹۷  ضریبة قیمة مضافة مدینة

مستحق من الشركة السعودیة لإعادة التمویل 
 العقاري

 
۲۸۱٬٥٥۲  ۲۰٦٬٤۳۰ 

 ۱۱٤٬۲٥۰  ۱۱۲٬٥۹۷  سلف موظفین وذمم مدینة
  ٤۲٬۹۳۲٬٥۱۹  ٤۰٬۰۹۲٬۲۱٦ 

 )۳٬۲۱۲٬٥۷۷(  )۳٬۲۱۲٬٥۷۷(  مخصص مطالبة قانونیة 
  ۳۹٬۷۱۹٬۹٤۲  ۳٦٬۸۷۹٬٦۳۹ 

 

 على حالات الوفاة في عقود الإیجار، صافي مما یلي:تتكون مطالبات تأمین مستحقة   ۷-۱

 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۱

 (مراجعة)
في عقود الإیجار   مطالبات تأمین مستحقة على حالات الوفاة 

 التمویلي
٤٥٬٦٦۰٬۱۲٤  ٦۷٬٦۲٦٬٦۲۱ 

 )۲٤٬۹۱۰٬۸۸۱(  )۲٤٬۲٦۸٬٥۸۹( مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة
 ۲۱٬۳۹۱٬٥۳۷  ۲۲٬۷۱٥٬۷٤۰ 

ــطة إلي المرحلة  ــتحقة على حالات الوفاة في عقود الإیجار غیر النشـ ــنف جمیع مطالبات التأمین المسـ وفقاً للمعیار  ۳تُصـ
 .۹الدولي للتقریر المالي  

 

 الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي، صافي .۸
 

 الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي كما ھو موجز أدناه:یتمثل ھذا الرصید في صافي 

 
 مارس ۳۱

 م۲۰۲۲
 (غیرمراجعة)

 دیسمبر۳۱ 
 م۲۰۲۱

 (مراجعة)
    الحد الأدنى لدفعات الإیجار 

 ٥٬۹۸٦٬۰۷٦٬۹۷٥  ٥٬۸٥۹٬۷۲۰٬۳۲۹ عقود إیجار نشطة
 ۲۱٤٬٤۳۷٬۹٦٤  ۲۲٤٬۹٦۳٬۹۰۱ عقود إیجار غیر نشطة

 ٦٬۲۰۰٬٥۱٤٬۹۳۹  ٦٬۰۸٤٬٦۸٤٬۲۳۰ إجمالي الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي  
 )۲٬۱۲۳٬۲۰۸٬٦۰۷(  )۲٬۰٦٤٬۹۲٦٬۸٥۷( یخصم: إیرادات تمویلیة غیر مكتسبة

الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي قبل الخسائر  
 الائتمانیة المتوقعة  

٤٬۰۱۹٬۷٥۷٬۳۷۳ 
 

٤٬۰۷۷٬۳۰٦٬۳۳۲ 

 )٦٤٬۰۰۳٬۲۳۸(  )٥٤٬۹۸٦٬۷٤۱( یخصم: مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة
 ٤٬۰۱۳٬۳۰۳٬۰۹٤  ۳٬۹٦٤٬۷۷۰٬٦۳۲ استثمارات في عقود الإیجار التمویلي، صافي

 )۲۸٤٬۸۷٤٬۲۱۰(  )۲۸٦٬٥۹۸٬۱٤۱( الجزء المتداول یخصم:
 )٤۹٬۹٦٦٬۷۸٦(  )٤۷٬۲٥۱٬۲٥۲( ذمم عقود الإیجار التمویلي المستحقة یخصم:

 ۳٬٦۷۸٬٤٦۲٬۰۹۸  ۳٬٦۳۰٬۹۲۱٬۲۳۹ الجزء غیر المتداول
عقد).   ٦٬۸۲۷م: ۲۰۲۱دیســــمبر    ۳۱عقد (  ٦٬۷٤۰م ھو ۲۰۲۲مارس   ۳۱إن إجمالي عدد عقود الإیجار القائمة كما في  

، باسـتثناء الاسـتثمارات في عقود ۳عقود الإیجار غیر النشـطة الاسـتثمار في عقود الإیجار التمویلي ضـمن المرحلة  تشـمل  
 الإیجار التمویلي التي تخضع لفترة سماح.

 

كة جمیع إیراداتھا بشكل أساسي من عقود تأجیر العقارات داخل المملكة العربیة السعودیة. یستحق إجمالي المبالغ تحقق الشر
 المستحقة المتعلقة بعقود الإیجار التمویلي من عملاء أفراد.



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱۰ - 

 الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي، صافي (یتبع) .۸
 

 الخسائر الائتمانیة المتوقعة للاستثمارات:فیما یلي بیان بالحركة في مخصص   ۸-۱
 

 مارس   ۳۱ 
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)
 

 دیسمبر   ۳۱
 م۲۰۲۱

 (مراجعة)
 ۸۲٬٤۳۰٬۲٦۹  ٦٤٬۰۰۳٬۲۳۸ الرصید في بدایة الفترة

 )۱۸٬٤۲۷٬۰۳۱(  )۹٬۰۱٦٬٤۹۷( عكس للفترة
 ٦٤٬۰۰۳٬۲۳۸  ٥٤٬۹۸٦٬۷٤۱ الرصید في نھایة الفترة

 
 الائتمانیة للاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي ھي كما یلي:إن الجودة   ۸-۲

 

 م۲۰۲۲مارس    ۳۱

الخسائر الائتمانیة  
 المتوقعة على  

  شھراً  ۱۲مدى  

الخسائر الائتمانیة  
المتوقعة على مدى  
  العمر غیر منخفضة

  القیمة الائتمانیة

الخسائر الائتمانیة  
المتوقعة على مدى  

  العمر منخفضة
 الإجمالي  القیمة الائتمانیة

        
 ٤٬۰۱۹٬۷٥۷٬۳۷۳  ۲۲۲٬٤۰۰٬۱۸۷  ۲۷٤٬۰۰۲٬۹۷۲  ۳٬٥۲۳٬۳٥٤٬۲۱٤ القیمة الدفتریة الإجمالیة

مخصص الخسائر الائتمانیة 
 )٥٤٬۹۸٦٬۷٤۱(    )٤٦٬۹۲۲٬۱۳۸(    )٦٬٥۸۳٬٦۹٥(    )۱٬٤۸۰٬۹۰۸(   المتوقعة

 ۳٬۹٦٤٬۷۷۰٬٦۳۲  ۱۷٥٬٤۷۸٬۰٤۹  ۲٦۷٬٤۱۹٬۲۷۷  ۳٬٥۲۱٬۸۷۳٬۳۰٦ صافي القیمة الدفتریة
 

 م۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱

الخسائر الائتمانیة 
المتوقعة على مدى  

  شھراً  ۱۲

الخسائر الائتمانیة 
المتوقعة على مدى  
  العمر غیر منخفضة

  القیمة الائتمانیة

الخسائر الائتمانیة 
المتوقعة على  
مدى العمر  

  منخفضة القیمة
 الإجمالي  الائتمانیة

        
 ٤٬۰۷۷٬۳۰٦٬۳۳۲  ۱٥٤٬٤٦٦٬۹۰۰  ۲۹۷٬۹۱۳٬۰۹۰  ۳٬٦۲٤٬۹۲٦٬۳٤۲ القیمة الدفتریة الإجمالیة

مخصص الخسائر الائتمانیة 
 )٦٤٬۰۰۳٬۲۳۸(    )٥٥٬٦٦۳٬۷۱۷(  )٦٬۹۰٥٬۹۹٦(    )۱٬٤۳۳٬٥۲٥(   المتوقعة

 ٤٬۰۱۳٬۳۰۳٬۰۹٤  ۹۸٬۸۰۳٬۱۸۳  ۲۹۱٬۰۰۷٬۰۹٤  ۳٬٦۲۳٬٤۹۲٬۸۱۷ صافي القیمة الدفتریة
 

 فیما یلي تاریخ استحقاق دفعات الإیجار: ۸-۳
 

 
 م  ۲۰۲۲مارس   ۳۱

 (غیر مراجعة)
 م  ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱

 (مراجعة)

 السنة
الحد الأدنى لدفعات  

 الإیجار 
إیرادات التمویل غیر  

 المحققة
الاستثمارات في عقود  

 الإیجار التمویلي
الاستثمارات في عقود  

 الإیجار التمویلي
     

 ۳۳٤٬۸٤۰٬۹۹٦ ۳۳۳٬۸٤۹٬۳۹۳ ۱۱۰٬۳۸۹٬٦۸٤ ٤٤٤٬۲۳۹٬۰۷۷ خلال سنة
 ۲۹۱٬۳۱۹٬٦۳۲ ۲۹۲٬۹۷٥٬٦٤۱ ۲۲٤٬٤۳۹٬۹۰۰ ٥۱۷٬٤۱٥٬٥٤۱ السنة الثانیة
 ۲۹۱٬۰٥٦٬۳۳۱ ۲۹۱٬۰۹٤٬٦۰۳ ۲۰٥٬۱۷۳٬۷۰۳ ٤۹٦٬۲٦۸٬۳۰٦ السنة الثالثة

 ۲۸۳٬۷۳٤٬۱٤٥ ۲۸٥٬۸۷۱٬۸۲٦ ۱۸۷٬۰۹۰٬٥۸۹ ٤۷۲٬۹٦۲٬٤۱٥ السنة الرابعة
بعدھا  ۲٬۸۷٦٬۳٥٥٬۲۲۸ ۲٬۸۱٥٬۹٦٥٬۹۱۰ ۱٬۳۳۷٬۸۳۲٬۹۸۱ ٤٬۱٥۳٬۷۹۸٬۸۹۱ السنة الخامسة وما 

 ٦٬۰۸٤٬٦۸٤٬۲۳۰ ۲٬۰٦٤٬۹۲٦٬۸٥۷ ٤٬۰۱۹٬۷٥۷٬۳۷۳ ٤٬۰۷۷٬۳۰٦٬۳۳۲ 
 

  



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱۱ - 

 الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي، صافي (یتبع) .۸
 

 م:۲۰۲۲مارس   ۳۱یلي بیان مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي كما في  فیما   ٤-۸

 مخصص الخسارة 

الخسائر 
الائتمانیة  

المتوقعة على  
 شھراً ۱۲مدى 

الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى  
 العمر 

 الإجمالي
غیر منخفضة 
 القیمة الائتمانیة

منخفضة القیمة  
 الائتمانیة

 ٦٤٬۰۰۳٬۲۳۸ ٥٥٬٦٦۳٬۷۱۷ ٦٬۹۰٥٬۹۹٦ ۱٬٤۳۳٬٥۲٥ م۲۰۲۲ینایر   ۱الرصید الافتتاحي في 
المحول إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى  

 شھراً  ۱۲
۲٦٬۲۹۲ )۲٥٬٥۲۷( )۷٦٥( -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى  
 منخفضة القیمة الائتمانیةغیر   -العمر 

)۳۱٬٦۸۰( ۲۷۳٬٤۷۸ )۲٤۱٬۷۹۸( -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى  
 منخفضة القیمة الائتمانیة -العمر 

)٤( )٦٤۷٥٬۸۰۰( ٤۷٥٬۸٦٤ -- 

 )۹٬۰۱٦٬٤۹۷( )۸٬۹۷٤٬۸۸۰( )۹٤٬٤٥۲( ٥۲٬۸۳٥ صافي المحمل/ (رد) للفترة
 ٥٤٬۹۸٦٬۷٤۱ ٤٦٬۹۲۲٬۱۳۸ ٦٬٥۸۳٬٦۹٥ ۱٬٤۸۰٬۹۰۸ م۲۰۲۲مارس  ۳۱الرصید الختامي كما في 

 

 م:۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي كما في  فیما یلي  

 مخصص الخسارة  

الخسائر 
الائتمانیة  

المتوقعة على  
 شھراً  ۱۲مدى  

الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى  
  العمر

غیر منخفضة  
  القیمة الائتمانیة

منخفضة القیمة  
 الإجمالي الائتمانیة

 ۸۲٬٤۳۰٬۲٦۹ ٦۷٬۲٦۷٬۱۱٤ ۱۳٬۰۰۸٬۲۱۷ ۲٬۱٥٤٬۹۳۸ م۲۰۲۱ینایر   ۱الرصید الافتتاحي في 
المحول إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على 

 شھراً  ۱۲مدى  
۸۲٬٥۰۸ )۷٥٬۳۳۸( )۷٬۱۷۰( -- 

الخسائر الائتمانیة المتوقعة على المحول إلى 
 غیر منخفضة القیمة الائتمانیة -مدى العمر 

)٥۹٬٦۷۹( ۳۲۹٬۹۱۹ )۲۷۰٬۲٤۰( -- 

المحول إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على 
 منخفضة القیمة الائتمانیة -مدى العمر 

)۲۰٬٤٤٦( )۸۹٥٬٤۹٥( ۹۱٥٬۹٤۱ -- 

تم التوقف عن إثباتھا    )٦۲٥٬۷۲۲( -- )۱۹۸٬٦۲۷( )٤۲۷٬۰۹٥( ذمم مدیني عقود إجارة 
 )۱۷٬۸۰۱٬۳۰۹( )۱۲٬۲٤۱٬۹۲۸( )٥٬۲٦۲٬٦۸۰( )۲۹٦٬۷۰۱( صافي الرد للسنة

 ٦٤٬۰۰۳٬۲۳۸ ٥٥٬٦٦۳٬۷۱۷ ٦٬۹۰٥٬۹۹٦ ۱٬٤۳۳٬٥۲٥ م۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱الرصید الختامي كما في 
 

 تمویلات المرابحة، صافي .۹

 
 مارس   ۳۱

 م۲۰۲۲
 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۱

 (مراجعة)
 ۷٤٬۸٥۷٬۱۲۸  ۱٥٤٬٤٥٦٬۹۹۱ قروض عاملة

 --  -- قروض غیر عاملة
 ۷٤٬۸٥۷٬۱۲۸  ۱٥٤٬٤٥٦٬۹۹۱ تمویل المرابحة 

 )۷۰٬۹۹۱(  )۱٤٥٬۸۲۹( ناقصاً: مخصص خسائر ائتمانیة متوقعة
 ۷٤٬۷۸٦٬۱۳۷  ۱٥٤٬۳۱۱٬۱٦۲ تمویلات المرابحة، صافي

 

 فیما یلي بیان بالحركة في مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة:    
 مارس   ۳۱ 

 م۲۰۲۲
 (غیر مراجعة)

 
 دیسمبر   ۳۱

 م۲۰۲۱
 (مراجعة)

 --    ۷۰٬۹۹۱ الرصید في بدایة الفترة
   ۷۰٬۹۹۱  ۷٤٬۸۳۸ المحمل للفترة

   ۷۰٬۹۹۱  ۱٤٥٬۸۲۹ الرصید في نھایة الفترة
 

 الدائنة الذمم  .۱۰
 

ومستحقة للتقییم  والضریبة والجمارك  تتضمن الذمم الدائنة مبالغ متعلقة بضریبة القیمة المضافة المستحقة لھیئة الزكاة 
 والخدمات الأخرى المقدمة للشركة.



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱۲ - 

 المصروفات المستحقة والمطلوبات الأخرى .۱۱

 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة) 

 دیسمبر   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۱

 (مراجعة)
    

   ٦٬۸۷٥٬۳۲۲  ٥٬۱۱۰٬۹۰٤ مصروفات متعلقة بالموظفین
    --  ٤٬۳۱۹٬۳۱٦ مصروفات تأمین مستحقة

   ۳٬۰۱۳٬٥۷۷  ۲٬۷۷۱٬۰۹۰ مصروفات صیانة سنویة مستحقة
    --  ۲٬۱۷۳٬٥۰۹ مستحق إلى الشركة السعودیة لإعادة التمویل العقاري

   ٤٦۹٬۰۷۱  ٤٦۰٬۰۰۷ مخصص صیانة عقود الإیجار التمویلي
   ٤۹۲٬٥۰۰  ۲۸۰٬۰۰۰ أتعاب قانونیة واستشاریة مستحقة

   ۳٤۷٬۱۹٥  ۳۱۸٬۹۹۳ التزامات حق الخدمة
   ٥۷٬٤۸۸  ٥۷٬٤۸۸ أتعاب وساطة مستحقة

   ٤۱۱٬۷۷۳  ٦۳۹٬۲٤۲ أخرى
   ۱۱٬٦٦٦٬۹۲٦  ۱٦٬۱۳۰٬٥٤۹ الإجمالي

 
 مخصص الزكاة وضریبة الدخل .۱۲

 
 الزكاة وضریبة الدخل:للحركات في مخصص  تحلیل  فیما یلي  

 

 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة) 

 دیسمبر   ۳۱ 
 م  ۲۰۲۱

 (مراجعة)
    

 ۲٤٬٦٤٤٬۷۹٥  ۲۲٬٦۱۸٬۱۷٦ الرصید في بدایة الفترة
 ۹٬٦۹٤٬۰٥٤  ۲٬۳۰۷٬۲٦۰ مخصص الزكاة للفترة الحالیة 

 ۹۱٤٬٤۹٥  -- مخصص الزكاة للفترات السابقة
 ٤٬۷۷۲٬۲۹۲    ۱٬۰٦۰٬٦۱۳ الحالیةمخصص ضریبة الدخل للفترة 

 )۱۷٬٤۰۷٬٤٦۰(  -- المدفوع خلال الفترة
 ۲۲٬٦۱۸٬۱۷٦  ۲٥٬۹۸٦٬۰٤۹ الرصید في نھایة الفترة

 
وبالتالي فإن الأرقام الفعلیة قد تختلف في نھایة السنة.  تعد التقدیرات المقدمة في الفترة الأولیة أفضل تقدیرات الإدارة، 

 
 الضریبة المؤجلة  .۱۳

 

 
 مارس   ۳۱

 م۲۰۲۲
 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م۲۰۲۱

 (مراجعة)
    

 ٤٬۸۳۷٬۳۳۸  ٤٬٤۰۲٬۳۳۰ الرصید في بدایة الفترة 
 )٤۳٥٬۰۰۸(  )۱۲٦٬۱۱٥( الحركة خلال الفترة

 ٤٬٤۰۲٬۳۳۰  ٤٬۲۷٦٬۲۱٥ الرصید في نھایة الفترة 
 

الائتمانیة    الضریبةتنشأ موجودات   والخسائر  نھایة الخدمة للموظفین  مكافأة  من التزام  للشركة بشكل أساسي  المؤجلة 
 المتوقعة.  

  



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱۳ - 

 تسھیلات تمویل التورق   .۱٤

 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م۲۰۲۱

 (مراجعة)
 ۷۰۲٬۷۹۱٬۳۷٤  ٦٥۹٬٦٤۰٬۸٥۲ الجزء المتداول من التسھیلات

 ۱٬۹٤٦٬۱۷٥٬۸۳۰  ۱٬۹۳۲٬۱۷۹٬۲٦۷ المتداول من التسھیلاتالجزء غیر 
 ۲٬٦٤۸٬۹٦۷٬۲۰٤  ۲٬٥۹۱٬۸۲۰٬۱۱۹ الإجمالي باستثناء النفقات التمویلیة

 ٤٬۱۰۷٬۳۱۱  ٥٬۰۸۳٬۰۱۱ أتعاب تمویل تورق المستحقة
 ۲٬٥۹٦٬۹۰۳٬۱۳۰  ۲٬٦٥۳٬۰۷٤٬٥۱٥ 

 
بنوك والشركة السعودیة لإعادة التمویل العقاري لتمویل الاستثمارات عدة  یلخص ما یلي تسھیلات تمویل التورق القائمة من  

 في عقود الإیجار التمویلي:

 

 مارس   ۳۱
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م۲۰۲۱

 (مراجعة)
   ۱٬٦۷۲٬٥٤٥٬۱٥۰  ۱٬٦۲۹٬٤٦۲٬۸٦۳ البنك العربي الوطني

   ٤۱۱٬۹۰۸٬۹۹۹  ٤۰۳٬٤٦۸٬۲۹٦ بنك الخلیج الدولي
   ۱۰۹٬٥۱۷٬۳۰٤  ۱۱۰٬۲۷۰٬٦۷۹ مؤسسة التمویل الدولیة
   ۳٥۷٬۷٤۲٬٥٤٦  ۳٥۲٬۸۷٤٬٥۱۷ البنك الأھلي التجاري

   ۱۰۱٬۳٦۰٬٥۱٦  ۱۰۰٬۸۲٦٬۷۷٥ الشركة السعودیة لإعادة التمویل العقاري
 ۲٬٥۹٦٬۹۰۳٬۱۳۰  ۲٬٦٥۳٬۰۷٤٬٥۱٥ 

 
والمتحصلات من استثمارات في عقود الإیجار التمویلي،  وتنازل عن العقود  جمیع التسھیلات مضمونة بسندات لأمر 

شھور). یعتمد جدول سداد التسھیل على دفعات  ٦وتحمل ھذه التسھیلات نفقات تمویلیة بواقع ھامش فائدة زائداً سایبور (
 متساویة.نصف أو ربع سنویة  

 
 مكافأة نھایة الخدمة  .۱٥

 
نھایة الخدمة لموظفیھا طبقاً لنظام العمل السعودي السائد.   تطبق الشركة خطة مكافأة 

 
 فیما یلي بیان بالحركة في القیمة الحالیة لالتزامات المنافع المحددة:

 مارس   ۳۱ 
 م۲۰۲۲

 (غیر مراجعة)

 دیسمبر   ۳۱ 
 م۲۰۲۱

 (مراجعة)
 ۸٬۳۷۱٬۸۰۰  ۸٬٥۹۸٬٤۱۳ المنافع المحددة في بدایة الفترةالتزامات 

 ۱٬٥۲۷٬۱۷۱  ۳٦۲٬٤۲۹ تكلفة الخدمة الحالیة
 ۱۸۰٬۳٥۳  ٥۰٬۷۲٤ تكلفة الفائدة على التزامات المنافع المحددة

 )۸۰۸٬۷۹٥(  )۱۹۷٬۳۲۱( منافع مدفوعة للموظفین السابقین
 )٦۷۲٬۱۱٦(  ٦٥٬۸۱۹ خسائر / (مكاسب) اكتواریة من الالتزامات

 ۸٬٥۹۸٬٤۱۳  ۸٬۸۸۰٬۰٦٤ التزامات المنافع المحددة في نھایة الفترة 
 

 المشتقات المالیة  .۱٦
 

أبرمت الشركة اتفاقیة تسھیلات مبادلات معدلات الفائدة للتحوط من تعرضھا لمخاطر معدلات الفائدة. مع ذلك، لا تطبق  
م ۲۰۲۲مارس   ۳۱الشركة حالیاً المعالجة المحاسبیة للتحوط. بلغت القیمة العادلة الموجبة لمبادلات معدلات الفائدة كما في  

على حجم مؤشرا ملیون ریال سعودي. توفر القیمة الإسمیة    ۲۰۰یمتھا الاسمیة  ریال سعودي وبلغت ق  ۱۰٬٦۳۳٬۳۲٥مبلغ  
مبالغ التدفقات النقدیة المستقبلیة المتعلقة بھا. وبالتالي، فإن ھذه الفترة  المعاملات القائمة في نھایة   تعكس بالضرورة  ولا 

عادةً على القیمة العادلة الموجبة للمشتقات، المبالغ الإسمیة لا تدل على تعرض الشركة لمخاطر الائتمان، والتي تقتصر 
  تعرضھ لمخاطر السوق. على  وكذلك لا تدل



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱٤ - 

 رأس المال .۱۷
 

بالكامل من    ریال سعودي لكل سھم.  ۱۰ملیون سھم بقیمة   ۱۰۰یتكون رأس مال الشركة المصرح بھ والمصدر والمدفوع 
 

 فیما یلي ملكیة رأس مال الشركة:
 رأس المال    عدد الأسھم  

 ٤۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰ البنك العربي الوطني
 ۱٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱٥٬۰۰۰٬۰۰۰ شركة دار الأركان للتطویر العقاري

 ۹۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۹٬۰۰۰٬۰۰۰ شركة مملكة التقسیط للتجارة
 ۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۸٬۰۰۰٬۰۰۰ یوسف بن عبدالله الشلاش

 ٦۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ٦٬۰۰۰٬۰۰۰ طارق محمد الجارالله
 ٦۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ٦٬۰۰۰٬۰۰۰ ھذلول بن صالح الھذلول

 ٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ مؤسسة التمویل الدولیة
 ٥۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ٥٬۰۰۰٬۰۰۰ عبداللطیف بن عبدالله الشلاش

 ٤۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ٤٬۰۰۰٬۰۰۰ شركة إنماء المدائن
 ۲۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۲٬۰۰۰٬۰۰۰ شركة دعائم الخلیج

 ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ الإجمالي
 

م، قامت الشركة بإدراج أسھمھا في سوق الأسھم ۲۰۲۲أبریل    ۲۰م، وبتاریخ ۲۰۲۲مارس    ۳۱لاحقاً للفترة المنتھیة في  
 السعودیة (تداول). فیما یلي الملكیة المعدلة في الشركة بعد الإدراج:

 رأس المال    عدد الأسھم  
 ۲۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۲۸٬۰۰۰٬۰۰۰ البنك العربي الوطني

 ۱۰٥٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱۰٬٥۰۰٬۰۰۰ شركة دار الأركان للتطویر العقاري
 ٦۳٬۰۰۰٬۰۰۰  ٦٬۳۰۰٬۰۰۰ شركة مملكة التقسیط للتجارة

 ٥٦٬۰۰۰٬۰۰۰  ٥٬٦۰۰٬۰۰۰ یوسف بن عبدالله الشلاش
 ٤۲٬۰۰۰٬۰۰۰  ٤٬۲۰۰٬۰۰۰ طارق محمد الجارالله

 ٤۲٬۰۰۰٬۰۰۰  ٤٬۲۰۰٬۰۰۰ ھذلول بن صالح الھذلول
 ۳٥٬۰۰۰٬۰۰۰  ۳٬٥۰۰٬۰۰۰ مؤسسة التمویل الدولیة

 ۳٥٬۰۰۰٬۰۰۰  ۳٬٥۰۰٬۰۰۰ عبداللطیف بن عبدالله الشلاش
 ۲۸٬۰۰۰٬۰۰۰  ۲٬۸۰۰٬۰۰۰ شركة إنماء المدائن
 ۱٤٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱٬٤۰۰٬۰۰۰ شركة دعائم الخلیج

 ۳۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۳۰٬۰۰۰٬۰۰۰ (مدرجة في تداول)حصص عامة  
 ۱٬۰۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰ الإجمالي

 
 الاحتیاطي النظامي .۱۸

 

یتعین على الشركة تحویل  الصافیة السنویة إلى الاحتیاطي  ٪۱۰وفقاً للنظام الأساسي للشركة،  على الأقل من أرباحھا 
 ٪ من رأس المال. إن ھذا الاحتیاطي غیر متاح للتوزیع كتوزیعات أرباح.۳۰النظامي حتى یبلغ ھذا الاحتیاطي 

 

 مصروفات البیع والتسویق .۱۹

  
 مارس   ۳۱للثلاثة أشھر المنتھیة في  
 (غیر مراجعة)

 م۲۰۲۱  م۲۰۲۲  
     

 ۱٬٥۲٤٬٤٤۹  ۱٬۰۸٦٬۷۹۸  عمولة مبیعات وتحویل ملكیة
 ۹۷۹٬۰۸٥  ۱٬۰٦۱٬٤٤۲  مصروفات إنشاء عقود

 ۱٬۲٥۸٬۰۷۸  ٥۸۳٬۸٥٦  أتعاب تقییم
 ۳۹٬۰۲۰  ٥۱٬۲٤۹  مصروفات تسویق

 ٦۹٬۰۰۱  ٤۰۸٬۳۷٦  أخرى
  ۳٬۱۹۱٬۷۲۱  ۳٬۸٦۹٬٦۳۳ 



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱٥ - 

 المصروفات العمومیة والإداریة  .۲۰
 

  
 مارس  ۳۱المنتھیة في  للثلاثة أشھر  

 (غیر مراجعة) 
 م۲۰۲۱  م۲۰۲۲  
     

 ۱۲٬۸۷۱٬۸٤۷  ۱۳٬٥۰٦٬٤٥۹  رواتب موظفین ومنافع أخرى
 ٦٬۰۳۳٬۹۰۹  ٥٬۹۱٤٬۳۸٥  مصروفات تأمین
 ۷۳۳٬۳٤۱  ۱٬۰۸۲٬۹٤۰  أتعاب استشارات
 ۱٬۰۰٦٬۲۰٥  ۱٬۱٤٥٬۸۹٤  استھلاك وإطفاء  
 ٤۲۹٬۱۲۰  ۹۹۲٬۸۸۹  رسوم دعم برامج

 ٦٦۰٬٦٥۰  ٥۸۳٬۷٥۰  عمولة تحصیل
 ۱٬۱۰۰٬٦۰۱  ۸٥۷٬۷۱۸  مصروفات ضریبة القیمة المضافة

 ۲۱۰٬۰۰۰  ۳۱۰٬٦۸۷  مصروفات اتصالات
بنكیة  ۱۰٥٬۱٦۰  ۱۱۰٬۳۹٦  رسوم 

 ٤۸٬۹۸۳  ٤۱٬۱٦۲  قرطاسیة ومطبوعات
 ۱۲٤٬۷٥٦  ٦۸٬۰۷۱  مصروفات سفر 

 ۳۷٬۹۲۳  ۲٦٬۱۳۱  مصروفات توظیف
 ۱۱٬٥۸۲  ۱۷٬۳٤۱  ضریبة استقطاع
 ۸۷٬۳٦۷  ۷۲٬۷٤۹  إصلاح وصیانة

 ٦۰٬۱٦٥  ۱۰۱٬۰۲۸  خسارة الانخفاض في قیمة عقارات أخرى
 ٦۱۰٬۰۰۹  ۳۲۱٬٥٦۰  أخرى

  ۲٥٬۱٥۳٬۱٦۰  ۲٤٬۱۳۱٬٦۱۸ 
 ربحیة السھم  .۲۱

 
یة والمخفضـة بقسـمة صـافي الربح بعد الزكاة  وضـریبة الدخل للفترة على المتوسـط المرجح تم احتسـاب ربحیة السـھم الأسـاسـ

 لعدد الأسھم القائمة خلال الفترة.
 

  
 للثلاثة أشھر المنتھیة في  

 مارس (غیر مراجعة)  ۳۱
 م۲۰۲۱  م۲۰۲۲  
     

   ۲۹٬٤۷۰٬۰۰۲   ۳۲٬۳٥۷٬۰٤۰  ربح الفترة
 ۱۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  ۱۰۰٬۰۰۰٬۰۰۰  المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة

 ۰٫۲۹  ۰٫۳۲  السھم الأساسیة والمخفضةربحیة  
 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة  .۲۲
 

بموجب معاملة منتظمة   القیمة العادلة ھي القیمة الذي سیتم استلامھا مقابل بیع أصل ما أو دفعھا مقابل تحویل التزام ما 
بافتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تتم بین المشاركین في السوق بتاریخ القیاس. یحدد قیاس القیمة العادلة 

 ستتم إما:
 

 في السوق الرئیسي للموجودات أو المطلوبات، أو  —
في حالة عدم وجود سوق رئیسیة، في أكثر الأسواق ملاءمة للأصل أو الالتزام فإنھ یكون السوق الرئیسي أو السوق  —

 الأكثر ملاءمة متاحاً للشركة.
 

 صافي وتمویل المرابحة.بالتتكون الأدوات المالیة بشكل أساسي من الاستثمار في عقود الإیجار التمویلي،  



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱٦ - 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة (یتبع) .۲۲
 

 التسلسل الھرمي للقیمة العادلة
 

عنھا باستخدام طرق التقییم تستخدم الشركة التسلسل الھرمي التالي عند تحدید القیمة العادلة للأدوات المالیة  والإفصاح 
 التالیة:

 
 : الأسعار المتداولة (غیر المعدلة) في السوق المالیة النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة.۱المستوى 

 
: طرق تقییم أخرى التي یمكن ملاحظة جمیع مدخلاتھا التي لھا تأثیر ھام على القیمة العادلة المسجلة بصورة ۲المستوى  
 و غیر مباشرة. مباشرة أ

 
تتم وفقا لبیانات قابلة للملاحظة في ۳المستوى   : طرق تقییم تستخدم مدخلات لھا تأثیر ھام على القیمة العادلة المسجلة ولا 

 السوق.
 

باستثناء الاستثمار في حقوق الملكیة المصنف   بالتكلفة المطفأة  المالیة  والمطلوبات  المالیة  یتم قیاس جمیع الموجودات 
بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. القیم الدفتریة لجمیع الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة التي یتم قیاسھا 
یتم تحدید القیمة العادلة لصافي الاستثمارات في عقود الإیجار التمویلي  تقارب قیمھا العادلة. مع ذلك،  بالتكلفة المطفأة 

باستخد باستخدام سایبور المعدل ائتمانیاً. یتم تحدید المعدلات وتمویلات المرابحة  ام أسلوب التدفقات النقدیة المخصومة 
ومعدلات العمولة الحالیة.  المتوقعة على أساس سجل المخاطر لذمم مدیني عقود الإیجار 

 
جوھریاً عن القیمة العادلة.   تحمل تسھیلات تمویل التورق معدل فائدة متغیر وفقاً لسایبور، وعلیھ لا تختلف القیمة الدفتریة

المستحقة والمطلوبات الأخرى تقارب قیمھا العادلة بسبب   إن المطلوبات المالیة الأخرى مثل الذمم الدائنة والمصروفات 
 كونھا قصیرة الأجل بطبیعتھا. لم یكن ھناك أي تحویلات داخل المستوى خلال السنة/ الفترة.

 
 ت في عقود الإیجار التمویلي ھي كما یلي:إن القیمة العادلة لصافي الاستثمارا

 

 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة  .۲۳

 
نشـاطھا الاعتیادي بعض الدعاوى القضـائیة والمطالبات المتعلقة بطبیعة أعمالھا. إلا أنھ  تواجھ الشـركة خلال ممارسـتھا 

 مطالبات ذات أھمیة جوھریة كما في تاریخ التقریر.من غیر المتوقع أن ینتج من الدعاوى القائمة أي  
 

 

 م (غیر مراجعة)۲۰۲۲مارس    ۳۱  
 الإجمالي  ۳المستوى    ۲المستوى    ۱المستوى   القیمة الدفتریة 

صافي الاستثمارات في عقود  
 الإیجار التمویلي

 
۳٬۹٦٤٬۷۷۰٬٦۳۲ --  --   

٤٬۰۳۷٬۲۸٤٬۸۰٤   
٤٬۰۳۷٬۲۸٤٬۸۰٤ 

 ۱٤٥٬۷۹٤٬٥۸۸  ۱٤٥٬۷۹٤٬٥۸۸  --  -- ۱٥٤٬۳۱۱٬۱٦۲ تمویل المرابحة
 ۱۰٬٦۳۳٬۳۲٥  ۱۰٬٦۳۳٬۳۲٥  --  -- ۱۰٬٦۳۳٬۳۲٥ القیمة العادلة الموجبة للمشتقات

 ۸۹۲٬۸٥۰  ۸۹۲٬۸٥۰  --  -- ۸۹۲٬۸٥۰ الاستثمارات
 ٤٬۱۹٤٬٦۰٥٬٥٦۷  ٤٬۱۹٤٬٦۰٥٬٥٦۷  --  --  الإجمالي

   
 م (مراجعة)۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱  
 الإجمالي  ۳المستوى    ۲المستوى    ۱المستوى   القیمة الدفتریة 

صافي الاستثمارات في عقود  
 الإیجار التمویلي

 
٤٬۰۱۳٬۳۰۳٬۰۹٤ 

 
--   

--   
٤٬۲٦۱٬۰۳۹٬۱٦۹   

٤٬۲٦۱٬۰۳۹٬۱٦۹ 
 ۷۷٬٤٤۱٬٤۹٦  ۷۷٬٤٤۱٬٤۹٦     ۷٤٬۷۸٦٬۱۳۷ تمویل مرابحة

 ۸۹۲٬۸٥۰  ۸۹۲٬۸٥۰  --  -- ۸۹۲٬۸٥۰ استثمارات
 ٤٬۳۳۹٬۳۷۳٬٥۱٥  ٤٬۳۳۹٬۳۷۳٬٥۱٥  --  --  الإجمالي



 الشركة السعودیة لتمویل المساكن  
 مقفلة)(شركة مساھمة سعودیة  

 الإیضاحات للقوائم المالیة الأولیة المختصرة
 م ۲۰۲۲مارس    ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

 (المبالغ بالریال السعودي)
 

-  ۱۷ - 

 الأحداث اللاحقة  .۲٤
 

ــاحاً في القوائم  ــح عنھا أعلاه، لم یكن ھناك أحداث لاحقة لتاریخ التقریر تتطلب تعدیلاً أو إفص ــائل المُفص ــتثناء المس باس
 المالیة الأولیة المختصرة.

 
 أرقام المقارنة  .۲٥

 
 الفترة السابقة لتتماشى مع طریقة العرض للفترة الحالیة.تم إعادة تصنیف بعض أرقام  

 
 موافقة مجلس الإدارة .۲٦

 
 م).۲۰۲۲أبریل    ۲۷ھـ (الموافق ۱٤٤۳رمضان    ۲٦تم اعتماد ھذه القوائم المالیة من قبل مجلس الإدارة في 




