
 

 للتمويل  سهل  شركة  
 ( المساكن لتمويل  السعودية  الشركة )سابقاً 

 

  ( سعودية مساهمة )شركة  
   

  الموجزة الأولية  المالية القوائم 

   2023مارس   31الثلاثة أشهر المنتهية في   لفترة 
 المستقل  الحسابات مراجع فحص  وتقرير 

 

    
 

 



 
 شركة سهل للتمويل

 المساكن()سابقاً الشركة السعودية لتمويل 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 القوائم المالية الأولية الموجزة وتقرير مراجع الحسابات المستقل

 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  
 

 صفحة  جدول المحتويات 
  

 1 تقرير الفحص لمراجع الحسابات المستقل حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
  

 2 المركز المالي الأولية الموجزةقائمة 
  

 3 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة
  

 4 قائمة التغيرات في حقوق المساهمين الأولية الموجزة
  

 5  قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة
  

 22 - 6 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة
 

  













  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 التكوين والنشاط  .1
 

)"الشركة"( )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن( هي شركة مساهمة سعودية تأسست في الرياض بالمملكة  إن شركة سهل للتمويل  
(، برقم موحد  2008يناير    1هـ )الموافق  1428ذو الحجة    22بتاريخ    1010241934العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  

بتاريخ    201403/أ س هـ/14لبنك المركزي السعودي بموجب ترخيص رقم:  كما تخضع الشركة للتنظيم من قبل ا (.7001540165)
  إن عنوان الشركة هو كما يلي: (. 2014فبراير  27هـ )الموافق 1435ربيع الآخر  27

 
  شركة سهل للتمويل

 27072صندوق بريد 
 11417الرياض 

 المملكة العربية السعودية 
 

تم تغيير الوضع القانوني   ٪ في السوق المالية السعودية )"تداول"(.30الشركة المدرجة بنسبة  ، بدأ تداول أسهم  2022أبريل    20في  
 للشركة من شركة ذات مساهمة مقلة إلى شركة مساهمة.

 
العقارات  تتمثل الأنشطة الرئيسية للشركة في تمويل شراء المنازل والأراضي والشقق السكنية في المملكة العربية السعودية، وتمويل  

التي يتم تطويرها من قبل جميع الشركات العاملة في مجال التطوير العقاري وتمويل إنشاء المشاريع التجارية والمشاريع الصناعية.  
، حصلت الشركة أيضاً على ترخيص من البنك المركزي السعودي لممارسة  2023مارس    31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 الشركات الصغيرة ومتوسطة الحجم وأنشطة تمويل المستهلك. تمويل أنشطة تمويل
 

شركة سهل   في اجتماع الجمعية العمومية غير العادي تغيير اسم الشركة إلىقرر المساهمون في الشركة  ،  2023براير  ف  14في  
  .للتمويل

 
 قامت الشركة أيضاً بتحديث نظامها الداخلي ليعكس التغييرات المذكورة أعلاه.

 
مع   2023يناير    19ل اعتباراً من أصدرت وزارة التجارة والاستثمار بالمملكة العربية السعودية نظام جديد للشركات، ساري المفعو

تقييم الأثر المحتمل لتطبيق قانون الشركات الجديد، إن وجد، وتتوقع أن تكون   فترة سماح سنتين لتطبيقه.  إن إدارة الشركة بصدد 
 .2025يناير   17ملتزمة تماماً بالنظام الجديد بحلول نهاية فترة السماح وهي قبل 

 
 فروع الشركة 

 
تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  .، تعمل الشركة من خلال الفروع التالية2022ديسمبر    31و    2023مارس   31كما في  

 إن تفاصيل هذه الفروع هي كما يلي:  المرفقة موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال هذه الفروع.
 

  التاريخ   رقـم السجل التجاري   الفرع 
      

  هـ22/8/1437  4030289627  فرع جدة 
  هـ22/8/1437  2050109572  فرع الدمام 

 
 أساس الإعداد  .2

 
 بيان الالتزام  (أ

 
وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي   2023مارس    31تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة للشركة كما في ولفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

"التقارير المالية الأولية" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية   34رقم 
  مراجعين والمحاسبين. لل

 
توافق لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات اللازمة في القوائم المالية السنوية ويجب أن تتم قراءتها بال

 .2022ديسمبر  31مع القوائم المالية السنوية للشركة كما في 
 

لا تشير بالضرورة إلى النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالية التي    2023مارس    31المنتهية في  إن النتائج لفترة الثلاثة أشهر  
 .2023ديسمبر  31ستنتهي في 

 
 
 
 
 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 أساس القياس والعرض  (ب
 

 الاستمرارية، باستثناء ما يلي: تم إعداد هذه القوائم المالية وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي وافتراض 
 

 أسس القياس  البنود 
  

 التزامات منافع الموظفين
القيمة  حسابات  باستخدام  المحددة،  المنافع  لالتزام  الحالية  القيمة 

 الحالية الاكتوارية بناءً على طريقة وحدة الائتمان. 
 

 استثمار مصنف بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 

 استثمارات مدرجة بالتكلفة.

 الأدوات المالية المشتقة
باستخدام أساليب التقييم مع مدخلات السوق التي يمكن   تقييمها  يتم 

 ملاحظتها في نهاية كل فترة تقرير. 

 ممتلكات عقارية أخرى 

 
يتم إدراجها بالذمم المدينة القائمة بالصافي بعد خصم خسائر الائتمان 

، أيهما للعقاراتالمتوقعة من العملاء بالتكلفة المطفأة والقيمة العادلة 
 أقل. 

 
تلزم تكلفة يتم قياس الاستثمار المصنف المدرج بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالتكلفة لأن قياس القيمة العادلة قد يس

 وجهود لا داعي لها.
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  (ج
 

إن الأرقام الواردة في هذه   إن القوائم المالية الأولية الموجزة معروضة بالريـال السعودي وهو العملة الوظيفية وعملة العرض للشركة.
 القوائم المالية الأولية الموجزة مقربة لأقرب ريال سعودي. 

 
  المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة سارية المفعول للفترة الحالية  2-1

 
يناير    1فيما يلي المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة والتي أصبحت سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 الموجزة.  وقد اعتمادها في هذه القوائم المالية الأولية 2023
 

 لم يكن لتطبيقها أي أثر جوهري على الإفصاحات أو على المبالغ الواردة في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 

   
المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة 

 الملخص  والمعدلة 

  
المعيار  تطبيق  من  المؤقت  الإعفاء  تمديد 

)تعديلات على   9الدولي للتقرير المالي رقم  
 (4المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

 

الدولي  المعيار  في  المؤقت  للإعفاء  المحدد  الصلاحية  انتهاء  تاريخ  التعديلات  تغير 
عقود التأمين عقود التأمين من تطبيق المعيار الدولي للتقرير    4للتقرير المالي رقم  

المنشآت مطالبة بتطبيق المعيار الدولي الأدوات المالية، بحيث تكون    9المالي رقم  
 . 2023يناير  1للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  9للتقرير المالي رقم 

 
عقود   17  المعيار الدولي للتقرير المالي رقم

 التأمين وتعديلاته
وتوفر  للوفاء،  الحالية  بالقيمة  التأمين  مطلوبات  قياس  يتم  أن  التعديلات  هذه  تتطلب 

تم تصميم هذه المتطلبات لتحقيق  قياس وعرض موحدة لجميع عقود التأمين.طريقة  
على المعيار   التعديلاتإن هذه   هدف المحاسبة على أساس المبدأ الثابت لعقود التأمين.

تعمل أيضاً على معالجة المخاوف وتحديات التنفيذ التي   17الدولي للتقرير المالي رقم  
الد  المعيار  نشر  بعد  تحديدها  رقم  تم  المالي  للتقرير  عام    17ولي  في  التأمين  عقود 

2017. 
 

تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  
)الإفصاح عن  2وبيان الممارسة رقم  1

  السياسات المحاسبية(.
 

من  بدلاً  الجوهرية،  المحاسبية  سياساتها  عن  المنشأة  تفصح  أن  التعديلات  تتطلب 
مزيد من التعديلات تشرح كيف يمكن للمنشأة تحديد سياسة   سياساتها المحاسبية الهامة.

يتم إضافة أمثلة على متى من المحتمل أن تكون السياسة المحاسبية   محاسبية جوهرية.
وإثبات   جوهرية. لشرح  إرشادات وأمثلة  أيضًا  الإدارة  مجلس  التعديل، وضع  لدعم 

وضحة في بيان الممارسة تطبيق "عملية الأهمية النسبية المكونة من أربع خطوات" الم
 الخاص بالمعايير الدولية للتقرير المالي. 2رقم 

 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة 
 الملخص  والمعدلة 

التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
  )تعريف التقديرات المحاسبية(. 8رقم 

التقديرات  بتعريف  المحاسبية  التقديرات  في  التغيير  تعريف  التعديلات  هذه  تستبدل 
التقديرات المحاسبية هي "المبالغ النقدية في بموجب التعريف الجديد، فإن  المحاسبية.

القياس". التأكد من  لعدم  تخضع  التي  المالية  تقديرات   القوائم  بتطوير  المنشآت  تقوم 
بنود في القوائم المالية   يتم قياس  محاسبية إذا كانت السياسات المحاسبية تتطلب أن 

التغيير في التقدير توضح التعديلات أن   بطريقة تنطوي على عدم التأكد من القياس.
  المحاسبي الناتج عن معلومات جديدة أو تطورات جديدة لا يعد تصحيحاً لخطأ ما.

 
  بالموجودات   المتعلقة  المؤجلة  الضريبة

  واحدة   معاملة  عن  الناشئة  والمطلوبات
)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 

12)  

 
المبدئي لا ينطبق على المعاملات التي  توضح التعديلات أن الإعفاء من الاعتراف  

تنشأ فيها مبالغ متساوية من الفروق المؤقتة القابلة للخصم والخاضعة للضريبة عند  
 الاعتراف المبدئي.

 
  مبكرا  المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة قيد الإصدار ولكن لم تصبح سارية المفعول ولم يتم اعتمادها  2-2

 
تقم الشركة بتطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة والتي لم تصب  ح  بتاريخ اعتماد هذه القوائم المالية، لم 

 سارية المفعول بعد: 
 

 
 

 المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة 

 المفعول  ةساري
 للفترات السنوية 

 أو بعد التي تبدأ في 
  

تصنيف المطلوبات على أنها متداولة أو غير   -  1التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  
تهدف إلى تعزيز الاتساق في تطبيق المتطلبات من خلال مساعدة الشركات على تحديد    متداولة

ما إذا كان يجب تصنيف الديون والمطلوبات الأخرى التي لها تاريخ تسوية غير مؤكد على أنها  
أو غير  واحدة(  سنة  تسويته خلال  يتم  أن  يحتمل  أو  المالي )مستحق  المركز  قائمة  في  متداولة 

 متداول. 

 2024ناير ي  1

  
التزام عقد الإيجار في البيع وإعادة التأجير )تعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

16) 
المستأجر لاحقاً بقياس معاملات البيع وإعادة التأجير التي تفي    - يوضح التعديل كيف يقوم البائع  

ليتم المحاسبة عنها على أنها عملية   15رقم  بالمتطلبات الواردة في المعيار الدولي للتقرير المالي  
 بيع.

 2024يناير  1

  
 ( 1المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات )تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 

يوضح التعديل كيف أن الشروط التي يجب أن تلتزم بها المنشأة في غضون اثني عشر شهراً بعد 
 نيف الالتزام.فترة إعداد التقارير تؤثر على تص 

 2024يناير  1

  
: القوائم المالية الموحدة ومعيار المحاسبة 10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

المتعلق بمعالجة   (2011: الاستثمار في الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة )28الدولي رقم  
 البيع او المساهمة في الموجودات من المستثمر لشركته الزميلة أو مشروعه المشترك.

 مؤجل 

 
إن الإدارة بصدد تقييم الأثر المالي المحتمل للتطبيق ولا تتوقع أن تطبيق المعايير المذكورة أعلاه سيكون له أثر جوهري على القوائم  

 للشركة في الفترات المستقبلية.المالية الأولية الموجزة 
 

 السياسات المحاسبية والأحكام والتقديرات والافتراضات الهامة  .3
 

تلك  الموجزة مع  المالية الأولية  القوائم  في إعداد هذه  المتبعة  الهامة  المحاسبية والأحكام والتقديرات والافتراضات  السياسات  تتفق 
 .2022ديسمبر  31السنوية للسنة المنتهية في المتبعة في إعداد القوائم المالية 

 
 
 
 
 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
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  نقد وما في حكمه  .4
 

  ديسمبر  31  مارس  31 
 2023  2022  
  )مدققة(  )غير مدققة(  
     

  36,000  35,000  نقد بالصندوق
  39,857,699  118,100,798 نقد لدى البنوك

  2,953,584  3,468,900 (2-4شيكات مصدقة تحت التصرف )
     

  42,847,283  121,604,698 نقد وما في حكمه 
  42,200,000  42,200,000 ( 1-4ودائع مقيدة لدى بنوك )إيضاح 

 163,804,698  85,047,283  

 
ريال سعودي(  مليون    20:  2022ديسمبر    31يتضمن النقد لدى البنوك وودائع المرابحة التي تحمل فائدة بمبلغ لا شيء ريال سعودي )

 .2022٪ سنوياً في عام 5.5بمعدل ربح يقارب 
 

يتم تقدير جميع الأرصدة البنكية على أنها ذات مخاطر ائتمان منخفضة كونها مودعة لدى مؤسسات مصرفية مشهورة ذات تصنيف  
لذلك، فإن احتمال التعثر في السداد بناء   ائتماني مرتفع ولم يكن هناك أي تاريخ للتعثر في السداد مع أي من الأرصدة البنكية للشركة.

  على عوامل مستقبلية وأي حالات تعثر ناجمة عن خسائر تكاد تكون ضئيلة.
 

 الودائع المقيدة  4-1
 

الاحتفاظ وفقاً لاتفاقية التسهيلات، يتعين على الشركة   يمثل هذا الرصيد ودائع مقيدة لدى البنوك التجارية مقابل تسهيلات تمويل التورق.
بمبالغ معينة في حسابات احتياطية لدى البنوك التجارية ولا يمكن للشركة إجراء أي معاملة وسحب هذه الوديعة حتى سداد التزامات  

 التورق.
 

  الشيكات المصدقة تحت التصرف 4-2
 

مدة والتي يجري تحويل صكوك  يمثل هذا الرصيد قيمة شيكات مصدقة صادرة لشراء عقارات بموجب عقود الإجارة والمرابحة المعت 
يتم تقديم هذه الشيكات المصدقة من قبل ممثلي الشركة الرسميين مباشرة في المكاتب الحكومية وقت نقل صكوك   الملكية الخاصة بها.

لى الشركة لا يتم تحويل المخاطر والمكافآت والسيطرة على هذه الممتلكات الأساسية وعقود الإجارة والمرابحة ذات الصلة إ الملكية.
 كما في تاريخ التقرير وليس هناك حقوق والتزامات تعاقدية للشركة كما في تاريخ التقرير بموجب عقود الإجارة والمرابحة. 

 
 ذات علاقة  اتمعاملات مع جه .5

 
تتعامل الشركة خلال السياق الاعتيادي  وموظفي الإدارة العليا.شقيقة  وشركات  تتكون الجهات ذات العلاقة بالشركة من المساهمين  

للأعمال مع الجهات ذات العلاقة على أساس أسعار وشروط معتمدة من إدارة الشركة وعلى أساس متفق عليه مع هذه الجهات ذات  
 العلاقة: 

 

 الاسم 
 

 العلاقة 

 مساهم   البنك العربي الوطني

 مساهم   مؤسسة التمويل الدولية* 

 مساهم   شركة دار الأركان للتطوير العقاري 

 شركة شقيقة   شركة ثروات الأصول العقارية

 شركة شقيقة   شركة وصلت للخدمات العقارية 

 شركة شقيقة   شركة قرى الرقمية الخاصة المحدودة 

 
  



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 .2022ديسمبر  31أسهمهما في الشركة ولم تعد مساهماً كما في ، باعت مؤسسة التمويل الدولية جميع 2022* خلال عام 
 

 إن المعاملات الجوهرية خلال الفترة هي كما يلي:
 

 لفترة الثلاثة أشهر  
 مارس  31

 )غير مدققة( 
 

 2023 2022 
   

 12,202,456 28,101,249 البنك العربي الوطني –مصاريف تمويل تورق 
 1,539,000 - دار الأركان(وحدة سكنية مشتراة )شركة 

 1,176,734 801,067 أتعاب خدمات، صافي )البنك العربي الوطني(
 (682,072) 1,413,357 ربح/)خسارة( تحوط )البنك العربي الوطني(

 844,637 - مؤسسة التمويل الدولية  –مصاريف تمويل تورق 
 2,179,940 2,179,940 إيجار مدفوع )شركة ثروات الأصول العقارية( 
 - 75,882 ربح على ودائع مرابحة )البنك العربي الوطني(

 - 25,891 دعم تقني )شركة قرى الرقمية الخاصة المحدودة( 
 

 الأولية الموجزة:فيما يلي تفاصيل أرصدة الجهات ذات العلاقة المدرجة في قائمة المركز المالي 
 

 

 مارس  31
2023 

  )غير مدققة( 
 ديسمبر  31

  )مدققة(  2022 
     

  1,571,624,937  1,556,021,518 ( 14قرض مستلم من مساهم )البنك العربي الوطني( )إيضاح 
  14,375,181  13,385,455 أتعاب إنشاء عقود مؤجلة )البنك العربي الوطني(

  593,004  525,919 مستحق من جهة ذات علاقة يتعلق برسوم خدمة )البنك العربي الوطني(  
  20,000,000  - (4أرصدة بنكية وودائع مرابحة )البنك العربي الوطني( )إيضاح 
  31,132,519  31,132,519 القيمة العادلة للأدوات المالية المشتقة )البنك العربي الوطني(  

 
 مكافأة موظفي الإدارة العليا 

 
وعليه،  موظفو الإدارة العليا هم الأشخاص الذين يتمتعون بالسلطة ويتحملون مسؤولية التخطيط والتوجيه والرقابة على أنشطة الشركة.

موظفي   والموظفين  يتكون  التنفيذيين(  وغير  التنفيذيين  الإدارة  مجلس  أعضاء  فيهم  )بمن  الإدارة  مجلس  أعضاء  من  العليا  الإدارة 
 الأساسيين المختارين الذين يستوفون الضوابط المبينة أعلاه.

 
 فيما يلي تفاصيل مكافأة موظفي الإدارة العليا بالشركة:

 
 لفترة الثلاثة أشهر    

 مارس  31
 مدققة( )غير 

   

   2023 2022 
     

 1,076,460 1,076,460   رواتب 

 50,705 50,705   منافع نهاية الخدمة 

 297,975 332,712   أخرى مخصصات 
     

   1,459,877 1,425,140 

 
 
 
 
 
 
 
 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 خرى أمصاريف مدفوعة مقدما  وموجودات  .6
 

 يلي: تتكون المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى مما 
 

 

 مارس  31
2023   

  مدققة( غير )

ديسمبر  31
2022  
  )مدققة(

     
 ً   2,285,537  2,051,588  أتعاب تسهيلات تمويل مدفوعة مقدما

 ً   1,172,259  479,125 تأمين مدفوع مقدمـا
 ً   674,739  372,538 صيانة برامج مدفوعة مقدما
  1,842,057  1,713,211 ضريبة دخل مدفوعة مقدما 

  1,700,721  2,335,456 أخرى 
     
 6,951,918  7,675,313  

 
  ذمم مدينة أخرى، صافي .7

 

  

 مارس  31
2023   

  مدققة( غير )

 ديسمبر  31
2022  
  )مدققة(

      
  34,930,730  35,516,824  مطالبات تأمين مستحقة على حالات الوفاة في عقود الإيجار التمويلي 

  10,259,816  10,830,690  مطالبات قانونية
  5,936,035  5,953,042  ضريبة قيمة مضافة مستحقة من وزارة الإسكان

  293,067  284,812  مستحق من الشركة السعودية لإعادة تمويل العقار 
  6,437,562  5,846,936  مستحق من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 

  123,482  168,006  موظفين مدينةسلف وذمم 
  717,001  869,880  أخرى 

      
  59,470,190  58,697,693  

  (27,084,724 ) ( 28,441,203 ) مخصص مطالبات تأمين ومطالبات قانونية  
      
  31,028,987  31,612,969  

 
 يتكون مخصص مطالبات التأمين والمطالبات القانونية مما يلي:  

  

 

 مارس  31
2023   

  )غير مدققة( 

 ديسمبر  31
2022  
  )مدققة(

     
  23,475,169  24,831,648 مخصص مطالبات تأمين مستحقة على حالات الوفاة )انظر الإيضاح أدناه(

  3,609,555  3,609,555 مخصص مطالبات قانونية  
     
 28,441,203  27,084,724  

 
تتبع الشركة لوائح وإجراءات التحصيل لتسوية   ٪ مقابل جميع مطالبات التأمين المرفوضة.100تعترف الشركة بمخصص بنسبة  

 واسترداد هذه المبالغ المستحقة. 
 
 : هي كما يلي 2023مارس  31حركة المخصص خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في إن          

 

  مخصص مطالبات تأمين  
مخصص ذمم مدينة قيد  

  التقاضي 
     

  3,609,555     23,475,169  يناير 1
  -  1,356,479 المحمل خلال السنة، صافي 

     
 24,831,648     3,609,555  

 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 هي كما يلي: 2022ديسمبر  31إن حركة المخصص خلال السنة المنتهية في          
 

 
مخصص مطالبات  

  تأمين 
 مخصص ذمم مدينة 

  قيد التقاضي 
      

  3,212,577  24,910,881   يناير 1
  396,978  1,702,520  المحمل خلال السنة، صافي 

  -  (3,138,232 ) المخصص المشطوب 
      
  23,475,169  3,609,555  

 
 الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي، صافي  .8

 
 

 
 مارس  31

 )غير مدققة(  2023
 2022ديسمبر  31 

  )مدققة(
      

  5,843,497,410  5,818,123,905   استثمارات في عقود إيجار تمويلي، إجمالي 
  (1,997,736,060 ) 2,038,412,550 ) إيراد تمويل غير مكتسب  ينزل:

      
  3,845,761,350  3,779,711,355   الاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي قبل خسائر الائتمان المتوقعة 

  (31,055,552 ) ( 28,283,602 ) مخصص خسائر ائتمان متوقعة  ينزل:
      

  3,814,705,798  3,751,427,753  استثمارات في عقود إيجار تمويلي، صافي 
 

  عقد(. 6,429: 2022ديسمبر  31عقد ) 6,316هو  2023مارس  31إجمالي عدد عقود الإيجار القائمة كما في 
 

يستحق إجمالي المبالغ المستحقة  تحقق الشركة جميع إيراداتها بشكل أساسي من عقود تأجير العقارات داخل المملكة العربية السعودية.   
 المتعلقة بعقود الإيجار التمويلي من عملاء أفراد.

 
 إن حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة موضحة أدناه: 8-1

 
 2023مارس  31 

 مدققة( )غير 
 2022ديسمبر  31 

 )مدققة(
 

      
  64,003,238  31,055,552  الرصيد في بداية الفترة/ السنة

  (5,092,155 ) ( 141,827 ) شطب مخصص خلال الفترة / السنة
  (27,855,531 ) ( 2,630,123 ) عكس خلال الفترة / السنة

      
  31,055,552  28,283,602  الرصيد في نهاية الفترة 

 
فتر في    ةخلال  المنتهية  الشركة بشطب مبلغ  2023مارس    31الثلاثة أشهر  قامت  الثلاثة أشهر    141,827،  ريال سعودي )فترة 

مليون ريال سعودي( مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة   2,3:  2022مارس   31المنتهية في  
 ودي الجديدة التي تنظم الائتمان وتصنيف التعرض للمخاطر وتكوين المخصصات.وفقاً لمتطلبات لوائح البنك المركزي السع

 
 إن الجودة الائتمانية للاستثمارات في عقود الإيجار التمويلي هي كما يلي:  8-2

 

ــارس    31 ــيـــر    2023مـ )غـ
 مدققة(

خسائر الائتمان  
المتوقعة على مدى 

  شهرا   12

خسارة الائتمان  
المتوقعة مدى الحياة 

منخفضة القيمة  غير 
  الائتمانية 

خسائر الائتمان  
المتوقعة مدى الحياة 

منخفضة القيمة  
  المجموع   الائتمانية 

         
الاستثمارات في عقود الإيجار 
التمويلي قبل خسائر الائتمان 

 المتوقعة 

 
3,359,002,690  

 
270,332,769  

 
150,375,896  

 
3,779,711,355 

 

  ( 28,283,602)  ( 18,523,660)  ( 7,370,695)  ( 2,389,247) متوقعة مخصص خسائر ائتمان 
         

  3,751,427,753  131,852,236  262,962,074  3,356,613,443 صافي القيمة الدفترية

 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 )مدققة(  2022ديسمبر  31

خسائر الائتمان 
المتوقعة على مدى  

  شهراً  12

خسارة الائتمان 
المتوقعة مدى الحياة  
غير منخفضة القيمة 

  الائتمانية 

خسائر الائتمان 
المتوقعة مدى الحياة  

منخفضة القيمة 
  المجموع   الائتمانية 

         
الاســـتثمارات في عقود الإيجار 
التمويلي قبـل خســـــائر الائتمـان 

 3,845,761,350  172,971,795  252,011,820  3,420,777,735 المتوقعة
 

  (31,055,552)  (21,445,209)  (7,341,687)  (2,268,656) متوقعة مخصص خسائر ائتمان 
         

  3,814,705,798  151,526,586  244,670,133  3,418,509,079 صافي القيمة الدفترية

 
 إن بيان استحقاق ذمم عقود الإيجار المدينة هو كما يلي: 8-3

 

 )غير مدققة(  2023مارس  31 
 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 السنة 
إجمالي الذمم المدينة 
 بموجب عقود الإيجار 

إيراد تمويل غير  
 مكتسب 

الاستثمار في عقود  
 إيجار تمويلي 

الاستثمار في عقود إيجار  
 تمويلي

     
 332,750,355 325,287,080 262,472,516 587,759,596 خلال سنة واحدة 

 289,659,507 283,234,594 242,341,556 525,576,150 السنة الثانية
 287,677,737 283,910,409 220,632,298 504,542,707 السنة الثالثة 

 283,420,413 281,705,811 198,898,931 480,604,742 السنة الرابعة
 2,652,253,338 2,605,573,461 1,114,067,249 3,719,640,710 السنة الخامسة وما بعدها 

     
 5,818,123,905 2,038,412,550 3,779,711,355 3,845,761,350 

 
 :التالي النحو على هي استحقاقها دي مواع تجاوزت التي المدينة الإيجار عقود ذمم إجمالي أعمار إن 8-4

 
 

 
 مارس  31

2023  
 ديسمبر  31 

2022  
  )مدققة(  )غير مدققة(  
     
  14,437,549  14,162,589 أشهر 3 - 1
  670,888  383,742 أشهر 6 - 4
  1,604,770  1,093,847 شهراً  12 - 7

  34,992,925  31,475,230 شهراً  12أكثر من 
      

 47,115,408  51,706,132  

 
ديسمبر   31سعودي )مليون ريال    1,821مبلغ    2023مارس    31يبلغ الجزء غير المستحق بعد من عقود الإيجار المدينة أعلاه كما  

 مليون ريال سعودي(. 1,931: 2022
 

تحتفظ الشركة في السياق العادي لأعمالها بضمانات فيما يتعلق بذمم المدينة لعقود الإيجار التمويلي )وهي ملكية العقارات المؤجرة( 
العقارات( غير قابلة للتحويل بسهولة إلى نقد ويتم قبولها  إن هذه الضمانات )أي   من أجل التخفيف من مخاطر الائتمان المرتبطة بها.

 من قبل الشركة بقصد استبعادها في حالة تعثر العميل في السداد.
 

 لا  إن الشركة غير معرضة لمخاطر العملات الأجنبية نتيجة لترتيبات الإيجار، حيث أن جميع عقود الإيجار محددة بالريال السعودي.
 .الإيجار عقود عن المحاسبة أو الدخول عند الاعتبار في ةمتبقي  قيمة أي أخذ يتم

 
 
 
 
 
 
 
 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 ذمم مرابحة مدينة، صافي  .9
 

 
 مارس  31

2023   
 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

      
  480,113,746  526,921,754  ذمم مرابحة مدينة، إجمالي 

  (170,993,897 ) ( 188,522,543 ) إيراد تمويل غير مكتسب  ينزل:
      

  309,119,849  338,399,211  ذمم المرابحة المدينة قبل خسائر الائتمان المتوقعة 
  (1,005,519 ) ( 1,509,905 ) مخصص خسائر ائتمان متوقعة  ينزل:

      
  308,114,330  336,889,306  ذمم مرابحة مدينة، صافي 

 
المبالغ المستحقة   عقد(.  342:  2022ديسمبر    31عقد )  354هو    2023مارس    31القائمة كما في  إن إجمالي عدد عقود الإيجار  

 بموجب ذمم مرابحة مدينة مستحقة القبض من العملاء الأفراد.
 

 إن الجودة الائتمانية لذمم المرابحة المدينة هي كما يلي:  9-1
 

 )غير مدققة(   2023مارس    31

خسائر الائتمان  
المتوقعة على مدى 

  شهرا   12

خسارة الائتمان  
المتوقعة مدى الحياة 
غير منخفضة القيمة  

  الائتمانية 

خسائر الائتمان  
المتوقعة مدى الحياة 
منخفضة القيمة  

  المجموع   الائتمانية 
         
ذمم المرابحة المدينة قبل خسائر  

 الائتمان المتوقعة 
 
322,917,645 

  
13,397,134 

  
2,084,432 

  
338,399,211 

 

  ( 1,509,905)  ( 274,042)  ( 551,486)  ( 684,377) مخصص خسائر ائتمان متوقعة 
         

  336,889,306  1,810,390  12,845,648  322,233,268 صافي القيمة الدفترية

 

 )مدققة(  2022ديسمبر  31

خسائر الائتمان 
المتوقعة على مدى  

  شهراً  12

خسارة الائتمان 
المتوقعة مدى الحياة  
غير منخفضة القيمة 

  الائتمانية 

خسائر الائتمان 
المتوقعة مدى الحياة  

منخفضة القيمة 
  المجموع   الائتمانية 

         
ذمم المرابحة المدينة قبل خسـائر  

 309,119,849  1,458,303  8,703,946  298,957,600 الائتمان المتوقعة
 

  (1,005,519)  (190,265)  (378,746)  (436,508) مخصص خسائر ائتمان متوقعة 
         

  308,114,330  1,268,038  8,325,200  298,521,092 صافي القيمة الدفترية

 
 إن حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة مبينة أدناه:  9-2

 مارس  31 
2023   

 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
 )مدققة(

 

     
  70,991   1,005,519 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

   934,528  504,386 المحمل للفترة / للسنة
     

   1,005,519  1,509,905 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 
 
 
 
 
 
 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 إن بيان استحقاق ذمم المرابحة المدينة هو كما يلي: 9-3

 )غير مدققة(  2023مارس  31 
 2022ديسمبر  31

 )مدققة(

 إجمالي ذمم المرابحة المدينة   السنة 
إيراد تمويل غير  

 ذمم مرابحة مدينة ذمم مرابحة مدينة  مكتسب 
 18,529,039 23,623,177 22,145,528 45,768,705 خلال سنة واحدة 

 18,818,853 21,133,399 20,645,543 41,778,942 السنة الثانية
 16,909,327 19,558,753 18,977,749 38,536,501 السنة الثالثة 

 19,605,686 21,347,338 17,419,629 38,766,967 السنة الرابعة
 235,256,944 252,736,544 109,334,095 362,070,638 السنة الخامسة وما بعدها 

     
 526,921,753 188,522,544 338,399,211 309,119,849 

 
 ان أعمار ذمم المرابحة المدينة الإجمالية التي تجاوزت مواعيد استحقاقها هي على النحو التالي: 9-4

 
 

 
 مارس  31

2023  
 ديسمبر  31 

2022  
  )مدققة(  )غير مدققة(  
     
  541,836  572,578 أشهر 3 - 1
  51,655  33,877 أشهر 6 - 4
  -  47,896 شهراً  12 –7

  593,491  654,351 المجموع 

 
مليون   106مبلغ    2023مارس    31يبلغ الجزء غير المستحق بعد من ذمم المرابحة المدينة التي تجاوزت تواريخ استحقاقها أعلاه كما  

  مليون ريال سعودي(. 106: 2022ديسمبر  31ريال سعودي )
 

 ذمم دائنة ومطلوبات أخرى .10
 

الذمم الدائنة بشكل رئيسي مبالغ متعلقة بضريبة القيمة المضافة المستحقة لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك ومستحقة للتقييم  تتضمن  
 والخدمات الأخرى المقدمة للشركة. 

 
 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى .11

 

 مارس  31
2023   

 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

  6,171,201  6,183,680 بالموظفينمصاريف متعلقة 
  4,616,000  1,396,500 مصاريف متعلقة بمجلس الإدارة 

  4,133,848  2,049,185 تأمينات مستحقة على الحياة الائتمانية
  1,629,218  490,112 مصاريف صيانة سنوية مستحقة

  2,440,699  3,041,551 أخرى 
     

  18,990,966  13,161,028 المجموع 

 
 مخصص زكاة وضريبة دخل .12

 
 إن الحركة في مخصص الزكاة هي كما يلي:

 

 مارس  31
2023   

 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

     
  17,811,438  12,969,728 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
  8,911,036  1,242,638 الحالية مخصص الزكاة للفترة / للسنة 

  (4,058,692 ) - المدفوع خلال السنة مقابل السنوات السابقة
  (9,694,054 ) - المدفوع خلال الفترة 

     
  12,969,728  14,212,366 الرصيد في نهاية الفترة / السنة 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 إن الحركة في مخصص الزكاة هي كما يلي:
 

 

 مارس  31
2023   

 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

      
  1,458,426  -  الرصيد في بداية الفترة / السنة 

  -  ( 1,842,057 ) المعاد تصنيفه إلى مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 
  1,471,809  128,846  الحاليةمخصص ضريبة الدخل للفترة / للسنة 

  51,660  -  نقص مخصص لسنة سابقة 
  (4,823,952 ) -  مدفوع خلال الفترة / السنة 

  1,842,057  1,713,211  المعاد تصنيفه إلى مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 
      

  -  -  الرصيد في نهاية الفترة / السنة 

 
 السنة.تعد التقديرات المقدمة في الفترة الأولية أفضل تقديرات الإدارة، وبالتالي فإن الأرقام الفعلية قد تختلف في نهاية 

 
 .2018واستلمت الربط النهائي حتى عام  2022حتى  2008قدمت الشركة إقراراتها للزكاة وضريبة الدخل للسنوات من 

 
 تعديل ضريبة الدخل للسنوات السابقة 

 
سعودي )فترة  مليون ريال  2,3، اعترفت الشركة بضريبة دخل مستردة بمبلغ 2023مارس  31خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

من المتوقع   مليون ريال سعودي من الهيئة.  2,9: لا شيء( واستلمت مبلغ مسترد قدره  2022مارس    31الثلاثة أشهر المنتهية في  
مليون ريال سعودي( خلال الاثني   6,4:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  5,8استلام الرصيد المتبقي من الذمم المدينة وقدره  

 .7ادمة والذي يتم عرضه ضمن الذمم المدينة الأخرى في الإيضاح عشر شهراً الق
 

 الربط الزكوي للسنوات السابقة 
 

  ، تم إغلاق ملفات هذه السنوات بناءً على تسوية متفق عليها مع الهيئة.2013حتى   2008بالنسبة للسنوات المالية 
 

من الهيئة لتسوية الربوط القائمة المتعلقة بالزكاة للسنوات المالية    اتفاقية تسوية  2019بالإضافة إلى ذلك، استلمت الشركة في فبراير  
وقد وافقت الشركة على اتفاقية التسوية وبدأت بسداد  .2018وقدمت طريقة احتساب التسوية للسنة المالية    2017حتى    2014من  

 31مليون ريال سعودي )  4,06هو    2023  مارس  31إن الرصيد المتبقي الذي يتعين دفعه كجزء من هذه التسوية كما في   المبالغ.
  .2023خلال عام ليتم دفعه مليون ريال سعودي(  4,06: 2022ديسمبر 

 
 الضريبة المؤجلة .13

 
 مارس  31

2023   
 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

      
  4,402,330  1,917,078   الرصيد في بداية الفترة

  (2,485,252 ) ( 132,190 ) الحركة خلال الفترة
      

  1,917,078  1,784,888   الرصيد في نهاية الفترة

 
  تسهيلات تمويل تورق .14

 

 مارس  31
2023   

 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

     
  2,544,092,004  2,576,571,605 المبالغ الأصلية القائمة

  7,176,514  15,135,255 مصاريف تمويل تورق مستحقة 
     
 2,591,706,860  2,551,268,518  

 
 
 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 

 

- 17 - 

يلخص ما يلي تسهيلات تمويل التورق القائمة من عدة بنوك والشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري لتمويل الاستثمارات في عقود 
 الإيجار التمويلي:

 

 مارس  31
2023   

 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

     
  1,571,624,937  1,556,021,518 البنك العربي الوطني

  358,013,561  364,465,531 بنك الخليج الدولي
  78,405,789  79,985,229 مؤسسة التمويل الدولية 
  338,470,140  275,601,321 البنك الأهلي السعودي 

  204,754,091  254,682,038 الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري
  -  60,951,223 بنك الجزيرة

     
 2,591,706,860  2,551,268,518  

 
إن جميع التسهيلات مضمونة بسندات لأمر وتنازل عن العقود والمتحصلات من استثمارات في عقود الإيجار التمويلي، وتحمل هذه  

زائداً أسعار سوقية متغيرة. يعتمد جدول سداد التسهيلات على دفعات نصف أو ربع التسهيلات مصاريف تمويلية بواقع هامش فائدة  
 سنوية متساوية.

 
في   التعهدات، وكما  ببعض  الالتزام  الشركة  يتعين على  بمتطلبات 2022ديسمبر    31و  2023مارس    31كما  الشركة  تلتزم  لم   ،

  التعهدات المتعلقة بتوزيع الأرباح والنسبة الحالية.
 

 منافع نهاية الخدمة .15
 

السائد. السعودي  العمل  لنظام  لموظفيها طبقاً  الخدمة  نهاية  منافع  الشركة خطة  المنافع   تدير  الحالية لالتزام  القيمة  الحركات في  إن 
 المحددة هي كما يلي:

 مارس  31 
2023 

 )غير مدققة( 

 ديسمبر  31 
2022 
  )مدققة(

     
   8,598,413  9,731,569 بداية الفترة / السنةالتزام المنافع المحددة في 

   1,493,630  365,981 تكلفة الخدمة الحالية
   342,017  113,870 تكلفة الفائدة من التزام المنافع المحددة 

  (408,159)  ( 45,156) منافع مدفوعة للموظفين السابقين
  (294,332)  62,842 أرباح اكتوارية من الالتزام 

     
   9,731,569  10,229,106 التزام المنافع المحددة في نهاية الفترة / السنة

 
 الأدوات المالية المشتقة .16

 
، أبرمت الشركة اتفاقية مقايضة أسعار الفائدة للتحوط من تعرضها لمخاطر أسعار الفائدة على عقود إيجار تمويلي  2022خلال عام  

الأمريكي المدفوعة   الصوفر٪ شهرياً مع مدفوعات الفائدة المستندة إلى  1,47معينة من خلال تبادل مدفوعات الفائدة الثابتة بمعدل  
  لا تطبق الشركة معالجة محاسبة التحوط. حوط مقومة بالدولار الأمريكي.أداة الت إن  شهرياً.

 
مليون ريال سعودي بمبلغ اسمي قدره    31,32ما قيمته    2022ديسمبر    31أسعار الفائدة كما في    لمقايضةبلغت القيمة العادلة الموجبة  

  لمقايضة لم تعترف الشركة بالتغيير في القيمة العادلة   .(مليون ريال سعودي  189:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  186,7
 لأنه كان غير جوهري.  2023مارس  31أسعار الفائدة خلال فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
 ية.يقدم المبلغ الاسمي مؤشراً على حجم المعاملات القائمة في نهاية الفترة ولا يعكس بالضرورة مبالغ التدفقات النقدية المستقبلية المعن 

 وبالتالي، فإن هذه المبالغ الاسمية لا تدل على تعرض الشركة لمخاطر الائتمان ولا على مخاطر السوق. 
 

مليون ريال سعودي    1,4خل التحوط المعترف به في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر خلال فترة الثلاثة أشهر  يبلغ د
 مليون ريال سعودي(.  0,7: 2022مارس  31)مصروف التحوط لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 
 الاسمية تدريجياً على مدار الفترة. مع تناقص القيمة 2041إن تاريخ استحقاق ترتيبات التحوط هو نوفمبر 

 
يتم احتساب القيمة العادلة لمقايضات أسعار الفائدة   يتم تقييم المشتقات باستخدام أساليب التقييم مع مدخلات السوق القابلة للملاحظة.

يخ التقرير ويتم تعديلها لتعكس مخاطر  بشكل عام على أنها القيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية المقدرة باستخدام المنحنيات في تار
 الائتمان للأطراف المقابلة.



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 رأس المال .17
 

  ريال سعودي لكل منها. 10مليون سهم بقيمة  100يتكون رأس المال المصرح به والمُصدر والمدفوع بالكامل للشركة من  
 

بعد الإدراج، أصبح هيكل الملكية .  2022أبريل    20٪ من رأس مالها الحالي في تداول وبدأ التداول في  30الشركة بطرح    قامت
 كما يلي: 2022ديسمبر  31و  2023مارس  31المعدل للشركة كما في 

 10بقيمة الأسهم عدد  
 للسهم ريـال سعودي 

 
  رأس المال 

     
  294,000,000  29,400,000 البنك العربي الوطني

  105,000,000  10,500,000 شركة دار الأركان للتطوير العقاري 
  56,000,000  5,600,000 يوسف بن عبدالله الشلاش 

  545,000,000  54,500,000 عامة وغيرها )مدرجة في تداول( 
     
 100,000,000  1,000,000,000  

           
 ٪ من الأسهم. 5يشمل الجمهور وغيره المساهمون العامون والمساهمون المؤسسون الذين يمتلكون أقل من 

            
 احتياطي نظامي .17

 
وفقاً لمتطلبات نظام الشركات في المملكة العربية السعودية، قامت الشركة بتكوين احتياطي نظامي عن طريق تخصيص نسبة لا تقل 

لا يطبق نظام  إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع كأرباح. ٪ من رأس المال.30صافي الدخل حتى يبلغ هذا الاحتياطي  من    ٪10عن  
من   يسري  الذي  الجديد  الاحتياطيات    2023يناير    19الشركات  بشأن  قرار  باتخاذ  للشركة  وتسمح  الإلزامي  النظامي  الاحتياطي 

 ات الصلة.المطلوبة التي يجب تحديدها في اللوائح ذ
 

 مصاريف بيع وتسويق .18

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية   

 )غير مدققة( مارس  31في 
 

 
   2023  2022   
        

   1,086,798  797,230  عمولة مبيعات وتحصيل وتحويل ملكية
   51,249  1,500   مصاريف تسويق

   408,376  121,350   أخرى 
        

   920,080  1,546,423   
 
 مصاريف عمومية وإدارية .19

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية   

 مارس )غير مدققة(  31في 
 

 
   2023  2022   
        

   13,506,459  13,658,636  رواتب موظفين ومنافع أخرى 
   1,082,940  1,086,705   أتعاب استشارات 
   1,145,894  1,125,324    استهلاك واطفاء

   992,889  777,652   رسوم دعم برامج 
   583,750  796,925   عمولة تحصيل 

   857,718  918,587   مصاريف ضريبة القيمة المضافة
   310,687  210,115   مصاريف اتصالات

   110,396  88,244   مصاريف بنكية
   41,162  13,831   طباعة وقرطاسية 

   68,071  66,435    مصاريف سفر
   26,131  42,455   مصاريف توظيف 
   17,341  18,924   ضريبة استقطاع
   72,749  67,996   اصلاح وصيانة

   101,028  -   خسائر انخفاض القيمة
   321,560  785,471   أخرى 

        
   19,657,300  19,238,775   



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 ربحية السهم .20

 
السهم الأساسية والمخفضة بقسمة صافي الربح بعد الزكاة وضريبة الدخل للفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم  تم احتساب ربحية  

 لا ينطبق احتساب الربح المخفض لكل سهم على الشركة.  القائمة خلال الفترة.

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية .21

 
استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين  إن القيمة العادلة هي السعر الذي سيتم  

 يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما: متعاملين في السوق بتاريخ القياس.
 

 في السوق الرئيسة للأصل أو الالتزام، أو -
وجود سوق رئيسي، في السوق الأكثر فائدة للموجودات أو المطلوبات، يمكن للشركة الوصول إلى السوق الرئيسي  في حالة عدم  -

 أو الأكثر فائدة. 
تتكون الأدوات المالية بشكل رئيسي من النقد وما في حكمه والمستحق من جهات ذات علاقة وذمم مدينة أخرى واستثمارات محتفظ  

ل الدخل الشامل الآخر وأدوات مالية واستثمارات في عقود الإيجار التمويلي وذمم مرابحة مدينة وتسهيلات  بها بالقيمة العادلة من خلا
 تمويل تورق وذمم دائنة والتزامات عقود إيجار.

 
بالقيمة العادلة من يتم قياس جميع الموجودات والمطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة باستثناء الأدوات المالية المشتقة المصنفة على أنها  

  خلال الربح أو الخسارة.
 

يتم قياس الاستثمار المصنف على أنه محتفظ به بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالتكلفة حيث أن قياس القيمة العادلة قد  
 المالية الأولية الموجزة. يتطلب تكلفة وجهود لا داعي لها ولا يتوقع أن تكون أي تغييرات جوهرية في القوائم 

 
تحمل تسهيلات تمويل التورق معدل فائدة متغير بناءً على معدلات السوق المتغيرة، وبالتالي لا يوجد فرق جوهري بين القيمة الدفترية  

  والقيمة العادلة.
 

ة عن الإيجار التمويلي وذمم المرابحة إن القيم العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن قيمها الدفترية باستثناء ذمم مدين 
 المدينة المقاسة بالتكلفة المطفأة.

 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

 
 تستخدم الشركة التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم التالية: 

 
 المتداولة )غير المعدلة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة؛ : الأسعار 1المستوى 

 
: طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها التي لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة بصورة مباشرة أو  2المستوى  

  غير مباشرة؛ و
 

 ام على القيمة العادلة المسجلة ولا تتم وفقا لبيانات قابلة للملاحظة في السوق. : طرق تقييم تستخدم مدخلات لها تأثير ه3المستوى 
 

كالقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية    2يتم احتساب القيمة العادلة لمقايضات أسعار الفائدة بشكل عام باستخدام تقنيات المستوى  
  ديلها لتعكس مخاطر الائتمان للأطراف المقابلة.المقدرة باستخدام المنحنيات في تاريخ التقرير ويتم تع

 
 اتفاقيات شراء ووكالة .22

 
باسم "الاتفاقيات"( مع الشركة السعودية لإعادة تمويل   أبرمت الشركة اتفاقيات شراء محفظة واتفاقيات خدمة )يشار إليها مجتمعة 

الاستثمار المؤهل في ذمم عقود الإيجار التمويلي إلى الشركة السعودية  العقارات. بموجب شروط هذه الاتفاقيات، تبيع الشركة أولاً  
لإعادة تمويل العقارات ثم تديرها نيابة عن الشركة السعودية لإعادة تمويل العقارات كوكيل مقابل أتعاب شهرية وفقاً لشروط اتفاقيات  

د إيجار تمويلي إلى الشركة السعودية لإعادة تمويل العقارات، الخدمة. لقد تعهدت الشركة بسداد التدفقات النقدية من الاستثمار في عق
وعلى هذا النحو، عند البيع، تقوم الشركة بإلغاء الاعتراف بالاستثمار في ذمم مدينة من عقود الإيجار التمويلي من دفاترها وتثبت 

 يجار.الفرق على أنه إما ربح أو خسارة عند استبعاد الاستثمار في ذمم مدينة من عقود الإ
 

مليون ريال سعودي من أرصدتها الأساسية القائمة وكان إجمالي المبلغ المستلم من    38,98، قامت الشركة ببيع  2022خلال عام  
بلغ صافي الربح المعترف به من استبعاد هذه الذمم   مليون ريال سعودي.  39,26الشركة السعودية لإعادة التمويل فيما يتعلق بهذا البيع  

 مليون ريال سعودي.  0,23المدينة 



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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، أبرمت الشركة أيضاً اتفاقيات بيع أصول مؤجرة واتفاقيات خدمات مع البنك العربي الوطني، أحد المساهمين، وباعت  2014في عام  
حق الشركة في  بموجب الاتفاقية، انتهى   اتفاقيات إيجار مؤهلة لما لها من حقوق والتزامات مرتبطة بها تجاه البنك العربي الوطني.

 التدفقات النقدية وتحويلها إلى البنك العربي الوطني.  
 

الخدمة. اتفاقيات  لشروط  الوطني كوكيل مقابل رسوم شهرية وفقاً  العربي  البنك  نيابة عن  لهم  الخدمات  بتقديم  الشركة  تتعلق   تقوم 
 المباعة وفيما يتعلق بتغطية لا تقل عن الرصيد الأساسي القائم.الخدمات بشكل أساسي بترتيب تغطية تأمينية لكامل فترة عقود الإيجار  

 قامت الشركة بنقل حقوق التدفقات النقدية للعقود المباعة بالتعاقد. 
 

:  2022مارس    31)  2023مارس    31مليون ريال سعودي خلال الفترة المنتهية في    1,2اعترفت الشركة بإيرادات رسوم خدمة بمبلغ  
  سعودي(. مليون ريال  1,6

 

 ارتباطات والتزامات محتملة .23
 

المدينة. المؤجرة والذمم  بالعقارات  يتعلق  فيما  الشركة، من وقت لآخر، مدعى عليها في دعاوى قضائية  تقدم بعض هذه   تكون  لا 
المالي الناتج فيما يتعلق بأي  على الرغم من أن التحديد النهائي لأي التزام والتأثير   الدعاوى أي مطالبة محددة للحصول على إعفاء.

من هذه الأمور لا يمكن التأكد منه بأي درجة من اليقين، فإن الإدارة لا تعتقد بوجود أي التزام نهائي غير مؤمن ناتج عن هذه الأمور  
ولة أو نتائج عمليات  والذي ترتبط به حالياً سيتم بشكل فردي أو بشكل إجمالي، يكون له تأثير سلبي جوهري على المركز المالي أو السي 

علاوة على ذلك، فإن الشركة هي أيضاً مدعية في عدد من الدعاوى القضائية المتعلقة بشكل أساسي بالإخلاء من العقارات   الشركة.
ومطالبة الصيانة حيث لم يتم الاعتراف بأي استرداد متوقع، يمثل موجودات محتملة، ولكن تم الاعتراف بمخصص كاف كما في  

 قرير. تاريخ الت 
 

 أرقام المقارنة .24
 

عرض   1لمتطلبات معيار المحاسبة الدولي رقم  وفقاً  خلال الفترة، حددت الشركة تعديلات على الأرصدة المدرجة في الفترات السابقة.  
م احتسابها ، فقد ت التغييرات في التقديرات والأخطاء المحاسبيةو  السياسات المحاسبية  8ومعيار المحاسبة الدولي رقم    القوائم المالية

 تصنيف أرقام المقارنة. فيما يلي تفاصيل هذه التعديلات:قد تم إعادة كتصحيح للخطأ و
 

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية  
    الموجزة:

 تصنيفها معاد  إعادة التصنيف  كما هو معلن سابقا   2022مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

    

 (1,061,442) (1,061,442) - مصاريف إنشاء عقود )إيضاح ب(
 64,155,417 (1,061,442) 65,216,859 مجموع الإيرادات )إيضاح ب( 

 74,878,225 (1,061,442) 75,939,667 مجموع الإيرادات التشغيلية )إيضاح ب(

    
 6,498,241 6,498,241 - تكاليف مباشرة )إيضاح ج(

 19,238,775 (5,914,385) 25,153,160 ( 2ية وإدارية )إيضاح جممصاريف عمو
 1,546,423 (1,645,298) 3,191,721 ( 1مصاريف بيع وتسويق )إيضاح ب و ج
 39,027,197 (1,061,442) 40,088,639 مجموع الإيرادات التشغيلية )إيضاح ب(

 
    التدفقات النقدية الأولية الموجزة:قائمة 

 معاد تصنيفها  إعادة التصنيف  كما هو معلن سابقا   

    2022مارس  31فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 - 20,727,329 (20,727,329) دفعات مقدمة لمالكي العقارات )إيضاح أ(

 (1,589,943) 20,727,329 (22,317,272) صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية )إيضاح أ(

    
 (59,905,545) 20,727,329 (80,632,874) صافي النقص في النقد وما في حكمه 

 183,984,147 (30,483,500) 214,467,647 )إيضاح أ و و(  2022يناير  1نقد وما في حكمه، 
  124,078,602 (9,756,171) 133,834,773 )إيضاح أ و و(  2022مارس  31نقد وما في حكمه، 

 
 دفعات مقدمة لمالكي العقارات  (أ

يمكن إلغاء هذه الشيكات المصدق عليها من قبل الشركة في أي وقت  يمثل هذا الشيكات المصدقة تحت التصرف كما في نهاية الفترة.
الأدوات مؤهلة لتكون نقداً ومكافئة للنقد وقد قامت الإدارة على هذا النحو، فإن هذه   عند تقديم الشيكات الأصلية المعتمدة في البنك.

 حالياً بإعادة تصنيف هذه الأرصدة وفقاً لذلك.



  شركة سهل للتمويل
 )سابقاً الشركة السعودية لتمويل المساكن(

 )شركة مساهمة سعودية( 
 

 الموجزة يضاحات حول القوائم المالية الأولية إ
 2023مارس  31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 )بالريال السعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك( 
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 مصاريف إنشاء عقود  (ب

ريال سعودي تكاليف المعاملات المتعلقة مباشرة بالعقود المبرمة من قبل الشركة    1,061,442تمثل مصاريف إنشاء العقود البالغة  
، فإن تكاليف المعاملة، 9وفقاً للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم   تم عرضها في السابق كمصاريف بيع وتسويق. تكاليف متكاملة.وتمثل  

نتيجة لذلك، عرضت الإدارة حالياً هذه التكلفة على أنها   التي تمثل الرسوم المدفوعة، تشكل جزءاً من حساب معدل الفائدة الفعلي.
 ت خلال الفترة.تخفيض من الإيرادا 

 
 تكاليف مباشرة  (ج

  تتضمن التكاليف المباشرة:
 

تم عرض مصاريف   ريال سعودي عند الدخول في عقد تقييم العقارات والعميل.  583.856مصاريف التقييم التي تم تحملها بمبلغ   (1

ً التقييم   ولكنها تتعلق مباشرة بأنشطة التأجير الخاصة بالشركة. ،وتسويقعلى أنها مصاريف بيع  سابقا

 

البالغة   (2 التأمين  تمتلكها وتؤجرها    5.914.385تمثل مصاريف  التي  العقارات  الشركة عن  تتكبدها  التي  التكلفة  ريال سعودي 

ً تم عرض مصاريف التأمين   للعملاء.  جير الخاصة بالشركة.ولكنها تتعلق مباشرة بأنشطة التأ  ،وإداريةعمومية    كمصاريف  سابقا

 حالياً على أنها تكاليف مباشرة.المصاريف صنفت الإدارة هذه 

 
 نقد وما في حكمه  (د

 

  بشــكل  وعرضــها 2022 مارس 31 و  2022  يناير 1  في كما  ســعودي ريال  42,200,000 البالغة المقيدة  البنكية  الأرصــدة  اســتبعاد تم
ــل ــعودي ريال  30,483,500 بمبلغ  2022  يناير 1 في  كما  حكمه  في وما  النقد  تعديل تم لذلك، نتيجةو  .حكمه  في وما النقد عن منفصـ   سـ

 بمبلغ المالكين إلى  المقدمة  الدفعات  تصــنيف  إعادة خصــم بعد 2022  يناير 1 في  مقيد بنكي  رصــيد  وهو  ســعودي،  ريال  42,200,000)
 42,200,000)  سعودي  ريال   9,756,171  بمبلغ  2022  مارس  31  في  كما  حكمه  في  وما  النقد  تعديل  تم  (.سعودي  ريال   11,716,500

ــعودي، ريال  ــيد  أنه على  ســ ــم بعد 2022 مارس 31  في كما  مقيد بنكي رصــ ــنيف إعادة  خصــ  بمبلغ المالكين إلى  المقدمة  الدفعات  تصــ
 (.سعودي ريال  32,443,829

 
 الثلاثة لفترة  الموجزة الأولية  الآخر الشـامل  والدخل  الخسـارة  أو الربح قائمة  في  المسـجل  الربح على  أثر أي أعلاه  التصـنيف  لإعادة يكن لم

  هذهفي 2022  ديسـمبر 31 في المنتهية السـنة  بداية  في  كما المالي  المركز قائمة  عرض يتم لم لذلك،، 2022 مارس 31  في  المنتهية  أشـهر
 .الموجزة الأولية  المالية القوائم

 
 موافقة مجلس الإدارة .26

 
 (.م2023مايو  2هـ )الموافق 1444شوال  12تمت الموافقة على هذه القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 


